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LOC_12 | ACCESOS Y CIRCULACIONES

A una escala de aproximacion local, la escala 1/7.500, se pueden apreciar los accesos al area
de actividad econdmica desde las principales vias territoriales, asi como los elementos mds
destacados de enlace y distribucién del trafico con los sentidos de circulacion. En el plano
se muestra también, junto a los puntos de acceso, la existencia de vias que pueden ser de
entrada, de salida o permitir ambas opciones en su contacto con el territorio exterior.

o O o) OS desd o) pa o) pro A
prod ae a O O a
desd 00 e pro dad del AA os d 0 prod
g del poligono, el p pal, desd 006 g 0 bo otro
pro O a o) a 010 0,(Q o) DITO
d pro 0, a d d 0 dad condicionados po p d
b 0 a de d 0

- } Entradas al AAE desde vias territoriales . . Jerarquia de accesos al AAEE
h Salidas del AAE desde vias territoriales @ Paradas metro
....... Via de servicio I Principales carreteras
——  sentidos de circulacion Nombre via
0 50m 100m 200m 300m 400m
@ 15000 | | ' i h . i T 7
S

ESCALA LOCAL | DOCUMENTO DE ANALISIS

39



RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL
CATEDRA DIVALTERRA-UPV

4,8 2 3 15 3 2,5 4,8
25,5

—
—_—
—-—
—-—

—_

carril bici calzada

parcela acera  aparcamiento I i Iaparcamienlo acera parcela

Seccién 1. Cami Cebolla (25,5 m de ancho) Seccidn 2. Carrer Quadrat (12,7 m de ancho)

o/
if

LOC_13 | SECCIONES ACTUALES

A una escala de aproximacion de detalle, la escala 1/200, se pueden apreciar las secciones
de vias elegidas dentro de la variedad que presenta el area de actividad econémica. Con di-
mensiones diferentes se aprecia, en general, calzadas generosas, por encima de las exigidas
por ley y aceras minimas con arbolado escaso. Las franjas de aparcamiento se mantienen en
la mayoria de secciones como una exigencia permanente. En cuanto a la edificacién, domina
la nave de planta Unica con diferentes acabados y composicién de fachada.

Pl Rafelbunyol. En el AAE la estructura en reticula comprende viales de secciones compren-
didas en un rango entre 13 my 25 m aproximadamente. Se representan las mds significativas
en la estructura viaria: el Cami Cebolla, con una dimension aproximada de 25,5 m; la Calle
Quadrat, que configura el perimetro Norte en contacto con el limite municipal, de 12,7 m de
amplitud y que integra en la actualidad un limitado carril bici; la Calle Roll de Colomer, tan-

gente al Parque Ausias March, de 17 my la via que actia como principal eje distribuidor en la
direccion Norte-Sur, la Calle Massamagrell, de 20 m. Todas las vias presentan caracteristicas
similares. Las fachadas se uniformizan en aspecto, con pobre calidad compositiva, también
en altura de cornisa, al estar las naves entre medianeras y no disponer de espacio libre de
parcela casi en su totalidad.
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Seccidn 3. Carrer Roll de Colomer (17 m de ancho)
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LOC_14 | VISIBILIDAD DESDE LAS ViAS DE COMUNICACION

Los planos de visibilidad permiten apreciar los campos de percepcion del paisaje circundante
desde las vias mas transitadas, es decir, desde puntos de observacion por los que transita una
gran cantidad de personas. Los planos muestran los puntos de observacion (amarillos) desde
los que se perciben las superficies del medio fisico grafiadas en azul. Las dreas de actividad
econdmica tienen un nivel de ocupacién del suelo elevado en casi todos los municipios y, por
tanto, es importante valorar cémo y cudnto se percibe su presencia por parte de la poblacién
estable y la de paso.
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Pl Rafelbunyol. La orografia de la zona que ocupa el AAE es caracteristica del entorno de
huerta del drea metropolitana de Valencia, con escasos elementos de un relieve acentuado.
Esta circunstancia impide una visibilidad desde puntos singulares, al margen de los que se
dan desde las vias de comunicacién proximas y siempre con un dmbito visual que no abarca
mas alla de la que corresponde al frente edificado inmediato.
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LOC_15 | ABASTECIMIENTO

La red de abastecimiento de agua potable es una infraestructura necesaria a la hora de llevar
a cabo cualquier tipo de actividad humana o, en el caso de las AAE, industrial. A una escala
local, este plano muestra de forma general el estado actual de la red, apreciando el trazado
de la misma y los diferentes tipos de tuberias, en cuanto a materiales y didmetros.

Pl Rafelbunyol. El AAE se abastece por medio de una conduccién que cruza el municipio, ha-
cia el Carrer Reial Sequia de Montcada, donde se va bifurcando hasta llegar al drea industrial.
Todo el poligono, excepto el sector 5, se suministra con dos conexiones, una al Norte, por el
Carrer Germanells, y otra al Oeste, por el paso inferior que cruza la via del tren. El sector 5, al
Suroeste, que se desarrollé mas tarde, se abastece por otros dos puntos, en el Carrer Sagunt.

Se puede observar que casi todo el poligono estd dotado de una red mallada y completa, a
falta de cerrar algunos tramos para completar el trazado de la red.

Tuberias de fundicion (FU)
Tuberias de PVC (PC)
Tuberias de polietileno (PE)
Tuberias de fibrocemento (FC)

Conductos de fibrocemento (FC)
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LOC_16 | SANEAMIENTO

La red de saneamiento es una infraestructura necesaria, que se emplea para evacuar tanto

las aguas pluviales como las aguas residuales procedentes de las actividades humanas, con &

objeto de minimizar el impacto ambiental causado. A una escala local, este plano muestra,
de forma general, el estado actual de la red, apreciando el trazado de la misma y los diferen-
tes tipos de tuberias, en cuanto a materiales y didametros, ademas de distinguir la morfologia
de la misma.

72—

Pl Rafelbunyol. El colector que recoge las aguas residuales del municipio de Rafelbunyol
tiene su punto de vertido en la E.D.A.R. Horta Nord (Pobla de Farnals). La tipologia de la red
de saneamiento del poligono es en su totalidad unitaria, recogiendo en un mismo colector
tanto el agua de lluvia como las aguas residuales de las industrias.

En cuanto al funcionamiento de la red, en ciertos tramos localizados al sur del area indus-
trial, concretamente en la Calle Roll del Colomer, dénde se produce un estrechamiento en la
seccion del colector (pasando de un diametro 1000 a 400 mm), la capacidad para evacuar el
agua de los viales durante lluvias intensas resulta insuficiente, acarreando frecuentes proble-
mas por inundacién en dichas zonas.
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Este segundo capitulo, después de la recopilacién de informacién realizada,
desarrolla el diagndstico, objetivos y estrategias de actuacion, para abordar,
con garantias de éxito, las propuestas de renovacién funcional del AAE. Para
ello, es necesario hacer el estudio previo sobre la situacion actual, un trabajo
de analisis pormenorizado, del que hacer balance y extraer la informacion, a
modo de radiografia general, que permita percibir, de forma clara y precisa,
los factores positivos y negativos que necesariamente orientaran las decisio-
nes a tomar.

Una vez recopilada toda la informacion que se ha presentado en el capitulo
anterior, el primer paso, teniendo los datos del analisis, es avanzar un diag-
néstico sistematico a partir de un estudio DAFO (Debilidades, Amenazas, For-
talezas y Oportunidades), con dos parejas de factores que precisan las carac-
teristicas concretas de una realidad interna existente (D-F), o que desarrollan
el conjunto de agentes externos con posibilidad de influir en el AAE a partir
de la situacién actual (A-O).

Se hace especial hincapié, en primer lugar, en las Debilidades, que se enu-
meran de la forma mds exhaustiva posible, ya que son cualidades internas de
las que carece o cuestiones latentes negativas para su desarrollo funcional
que permiten vislumbrar el camino de las reformas, simplemente dando res-
puesta a la forma de contrarrestarlas o planteando el modo de eliminarlas o
evitarlas. Por tanto, la identificacién de muchas deficiencias, no significa que
el AAE esté en una situacion de especial degradacion, sino que necesitamos
partir de una informacion lo mas amplia posible, utilizada como uno de los re-
cursos mas utiles, para alcanzar niveles elevados de eficacia de cara al futuro.

Las Amenazas, que en muchas ocasiones derivan de las propias Debilidades,
cuando llegan a constituirse en una caracteristica negativa permanente, o de
factores que, aunque no estén presentes en el momento actual, pueden lle-
gar a ser decisivos en un futuro no muy lejano por estar latentes. Se trata de
evitar algo perjudicial, que aun no incide en la dindmica habitual del AAE,
pero que puede comprometer seriamente su éxito futuro, forma parte de los
objetivos del trabajo.

Las Fortalezas también hay que destacarlas y enumerarlas para que orienten
las actuaciones. Los aspectos mas favorables que se detectan en el AAE siem-
pre ayudan a la hora de identificar su caracter y los valores mds destacados de
su singularidad frente a otras zonas. No es facil detectar un caracter diferen-
cial de unas zonas industriales o empresariales respecto a otras, mas alla de la
identidad que le aporta su medio fisico y el paisaje de un espacio publico mas
o menos tratado, incluida la imagen que afiaden las edificaciones. Son areas
bastante similares, aunque sélo sea por la propia diversidad de los elementos
que la integran: tamafios de parcela, tipo de acabados de fachada, carteleria,
etc.; y por la gran cantidad de vehiculos en las calles e instalaciones como pro-
tagonistas habituales de la imagen de muchas de ellas. Con todo, siempre se
descubren condiciones particulares, singulares y positivas que, en cualquier
caso, hay que potenciar.

Por ultimo, las Oportunidades rematan el diagndstico que emana del analisis
y establecen los criterios que pueden regenerar en mayor medida las con-
diciones del AAE. Las Oportunidades pueden actuar eliminando o atenuan-
do Debilidades, evitando las Amenazas y aprovechando las Fortalezas ante-

riormente explicitadas. Surgen ademas nuevas posibilidades de actuacion
de diversa procedencia: oportunidades de renovaciéon y modernizacion, de
acuerdo con las condiciones y estdndares mas exigentes que nos marca el mo-
mento actual; las leyes vigentes, las que se desarrollaran en el futuro proximo
y las directrices de la Comunidad Europea o los acuerdos y compromisos con
nuestro medio exigidos o no de forma fehaciente y normativa.

El DAFO realizado se resume en este trabajo incluyendo los items mas desta-
cados, para aportar una visidon lo mas directa posible (el texto se acompafia de
imagenes del AAE y de otras areas para ilustrar y mostrar ejemplos o referen-
cias directas) que permita comprender la realidad del AAE. A partir del mismo,
se completan los documentos de Objetivos y Estrategias de Actuacidn, que
derivan del diagndstico obtenido y de las posibilidades afiadidas, aportando
una vision que afiada una mayor eficacia y competitividad a las AAE a medio
y largo plazo.

En relacion a los Objetivos, se resumen en diez expresiones para concretar
la orientacion de las posibles actuaciones. La relacion con el DAFO se pone
de manifiesto de forma literal con un grafico en el que se enlazan uno a
uno los enunciados especificos del diagndstico con la respuesta directa que
aporta cada uno de los objetivos. Su misién, dentro de la metodologia utili-
zada, es conseguir avanzar en la comprensién del desarrollo funcional y eco-
noémico del AAE. Se trata de plantear los desafios necesarios para alcanzar
la excelencia que cualquier proyecto piloto de regeneracién o rehabilitacion
urbana en nuestro entorno geografico debe tener, junto con un permanente
compromiso de mejora. El marco de referencia de la Ley de la Generali-
tat, de Gestién, Modernizacién y Promocién de las Areas Industriales de la
Comunitat Valenciana puede actuar como guia, en cualquier caso, ya que
establece las lineas y directrices necesarias para alcanzar determinados es-
tandares de calidad.

Una vez definidos los objetivos, es necesario llevarlos a la practica a través
de unas Estrategias mas concretas sobre el ambito espacial y de actividad de
la propia AAE. De nuevo, las relaciones entre los documentos anteriores, el
DAFO y los Objetivos, con las Estrategias de Actuacion se establecen de forma
directa y se explicitan tanto a nivel grafico como enunciando los temas y su
implicacién mutua. El trabajo no deja de ser un continuo de avances que per-
mitan obtener la garantia de unas propuestas coherentes desde el principio
hasta su redaccion ultima. La cadena de documentos articulados en su forma
de progresar y de ir concretando pautas de actuacion no se interrumpe en
ningun caso y se intenta, ademas, que las imagenes se conviertan en la mane-
ra mas clara y directa de interpretarlos.

Como conclusidn, se detallan las Estrategias de Actuacion, que acotaran el
proceso siguiente de propuesta para culminar el Proyecto Piloto. De nuevo, se
resumen en unos esquemas interpretativos que expresan esquematicamente,
pero de forma inequivoca, la finalidad que se pretende resolver en la fase pro-
positiva. Unos textos completan la informacion que aparece dibujada sobre
un marco real facilmente interpretable. Cada una de las imagenes traduce va-
rios objetivos en lineas de actuacién, como predambulo del capitulo siguiente,
sin llegar a ser definidas en su ultima formalizacién y materialidad, aunque
aportando una idea ajustada de hacia donde y cémo se resolveran en las pro-
puestas a realizar.
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DIAGNOSTICO

ESTRUCTURA VIARIA

Accesos

01_Poca alternativa de accesos

02_El acceso desde la AP-7 conduce a un vial residencial o a la rotonda de acceso del Cami de
Cebolla

03_No existe un acceso directo desde la V-21

04_El acceso desde la CV-300 desde el Sur, deriva en la Carretera de Barcelona, sin ser accesible
para vehiculos pesados

05_La alternativa de acceso para vehiculos pesados desde la CV-300, desemboca en la rotonda
de acceso del Cami de Cebolla

Viales interiores

06_Calidad del viario, aceras y urbanizacion deteriorada o mal planteada en algunos viarios
07_Poca jerarquia viaria y falta de identidad de la seccién de viales al no definir un uso concreto
en cada calle

08_Relacidn entre Poligono y zona residencial mal resuelta

09_La via de Metro supone una barrera de comunicacion entre las dos partes del Poligono
10_Término municipal muy constrefiido

Aparcamiento y Carril Bici

11_Espacio para aparcamiento en vias secundarias mal dimensionado, no sefializado o insu-
ficiente

12_Inexistencia de un parking de vehiculos pesados

13_Carril bici cortado o discontinuo en el acceso e interior del Poligono

PAISAJE, MOBILIARIO Y SENALETICA

14_Tratamiento paisajistico y medioambiental poco cuidado
15_Mobiliario urbano inexistente en casi la totalidad del Poligono
16_Deterioro y desactualizacion del panel directorio de empresas

RED HIDRAULICA Y SERVICIO DE LIMPIEZA

17_Red unitaria sin separacion entre aguas pluviales y residuales

18_Red de saneamiento mal dimensionada

19_No existe servicio de agua industrial, red de incendios independiente ni sistemas de apro-
vechamiento de aguas grises o pluviales

20_Inexistencia de tratamiento previo de aguas residuales del Poligono

21_La recogida selectiva de residuos en contenedores junto al viario no estd bien disefiada
22_No existe Ecoparque

RED DE ALUMBRADO Y ENERGIAS RENOVABLES

23_Existencia de tendidos eléctricos aéreos
24_Mal disefio del alumbrado en algunas zonas
25_Escasa apuesta por las energias renovables tanto en el espacio publico como privado

PARCELACION

26_Indefinicion en el uso del suelo en determinados sectores del Poligono
27_Parcelas con un alto nivel de fragmentacion
28_Algunos equipamientos cortan la continuidad de la acera

EDIFICACION

29_Naves adosadas con el consiguiente riesgo por incendio
30_Faltan criterios de uniformidad de los rétulos de la imagen corporativa de cada edificio

GESTION

31_Inexistencia de PGOU. Rigen NN.SS
32_Falta identidad del Poligono que lo diferencie de otros

01_Falta de diversificacion de la actividad productiva

02_Optar por favorecer suelos industriales cercanos mejor situados o zonas de suelo no ocupa-
do del municipio, frente a los existentes

03_Zona Norte afectada por el PATRICOVA

Espacio Publico

04_Descuido de solares y ramales del viario

05_Utilizacién del viario residencial como alternativa de paso de vehiculos pesados y degrada-
cién del espacio publico
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06_Deterioro del aparellaje y elementos de la red hidraulica por mal planteamiento o enveje-
cimiento

07_Zonas mal iluminadas y Obsolescencia de otras redes

08_Envejecimiento del patrimonio edificado

Espacio Privado
09_Inexistencia de calles interiores entre naves para el acceso de vehiculos de emergencias

01_Convivencia pueblo-poligono. Generacidén de trabajo, riqueza econdémica y atraccion de
trabajadores

02_Accesibilidad territorial. Proximidad a la AP-7 y la V-21

03_El poligono es zona de paso practicamente obligada para acceder a la zona residencial
04_Proximidad a Valencia

05_Metro desde Valencia con parada en Rafelbunyol (Linea 3)

06_Cercania a la infraestructura portuaria y aeroportuaria de Valencia y Sagunto
07_Viarios muy anchos

08_Parque (Infraestructura Verde) grande, en buen estado y muy solicitada

09_Naves en buen estado. Concordancia de fachadas

10_Proximidad de espacios deportivos

11_Existencia de un proyecto de reposicion de elementos del alumbrado

12_Existencia de un Plan Director de Saneamiento e inversién en nuevas tercnologias de con-
trol de redes y averias

13_Voluntad tanto politica como empresarial de mejora del suelo

14_Pionero en un estudio de dinamizacion del suelo industrial de cara a la nueva Ley

01_Potenciar la creacion de un PGOU de acuerdo con la LOTUP
02_Servir como referencia a otros poligonos de la CV

03_Posibilidad de mancomunarse con la Pobla de Farnals, el Puig, Massamagrell y Museros
debido al potencial industrial del entorno

04_Desarrollar la entrada a través de la Av. Cami de Cebolla como puerta de acceso
05_Mejorar el directorio-sefnalética
06_Ofrecer una relacion del suelo y naves disponibles a través de portal web de AEPIR

07_Mejora de la relacion de la huerta con la zona industrial potenciando el tratamiento
perimetral

08_Alcanzar una simbiosis de la zona residencial y la industrial y mejorar sus relaciones

09_Creacién de un entramado ciclista perimetral o interior al poligono que comunique el ya
existente paralelo a la CV-300 con el pueblo

10_Entramado verde y multimodalidad de comunicacion entre los pueblos colindantes-poligo-
no y la zona residencial-industrial

11_Incentivar la inversién privada de empresas existentes y de futuros inversores, asi como
mejorar las instalaciones a través de la informacion y las estrategias planteadas

12_Convertirse en un dinamizador comarcal, atrayendo inversores

13_Promover una mayor afiliacién a la asociacion de empresarios, consiguiento mayores in-
versiones, la ampliacidn de la oficina gestora y creacion de diversos puntos de informacion

14_Mejoras de urbanizacién del espacio publico y de la imagen exterior de las parcelas

15_Implantacion de nuevos sistemas de eficiencia energética o sistemas innovadores de ges-
tidn, organizativos o referentes a instalaciones en la CV

16_Comprometerse con una mejor gestion del recurso hidrico, estableciendo red separativa,
reutilizando aguas pluviales u ofreciendo tratamiento previo de las aguas
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OBJETIVOS

Como sintesis del DAFO desarrollado, se plantea el conjunto de objetivos que
permitan la renovacion funcional del AAE objeto de estudio. La labor de ana-
lisis ha permitido desgranar una exhaustiva lista critica de todas las caracteris-
ticas del AAE, se necesita a continuacion agrupar las ideas fundamentales en
forma de enunciados claros, que deben intentar resolver todos los problemas
detectados, para posicionar el AAE en condiciones de viabilidad funcional y
como polo atractivo para la inversién. Tal como se presenta en los esquemas
graficos anexos, cada objetivo surge entrelazado con un nimero variable de
los items enunciados en el DAFO, sin que el nimero de ellos prejuzgue una
mayor o menor importancia del objetivo en si. Se consigue de este modo que
cada uno de los elementos del DAFO se vincule al objetivo que se considera
mas representativo del mismo, optando por la simplificacién, aunque, obvia-
mente, alguno de ellos podria estar conectado con mas de uno de los objeti-
VoS propuestos.

DIAGNOSTICO, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ACTUACION | OBJETIVOS

01 POSICIONAR EL Pl RAFELBUNYOL EN EL ENTORNO DE VALENCIA Z\‘G\)/\

El AAE de Rafelbunyol tiene la posibilidad de convertirse en una referencia
a nivel de produccién industrial con instalaciones de escala intermedia. Eso
puede ir asociado a un nivel de calidad alto en su configuracion general y en
las condiciones funcionales. Su contexto territorial en la Horta Nord le apor-
ta unos atributos que contribuyen a pronunciar un caracter singular frente a
otros enclaves provinciales y unas condiciones medioambientales y paisajisti-

cas de la maxima calidad.
02 DESARROLLAR EL POTENCIAL DE SU LOCALIZACION ESTRATEGICA (?D

El AAE de Rafelbunyol disfruta de una localizacion privilegiada y facilmente
reconocible a nivel territorial. Se sitla en un territorio intermedio y a corta
distancia entre la capital y el puerto de Valencia, de un lado, y Sagunto y su
puerto de otro. Eso le permite establecer relaciones directas con ambas ciu-
dades, sus infraestructuras de transporte, también el ferroviario, y las asocia-
das a su ambito territorial de influencia. Son alicientes a desarrollar que, en
cualquier caso, permiten pensar en unas posibilidades de partida Unicas para
atraer nuevas inversiones.

0 3 OPTIMIZAR SUS CONEXIONES CON INFRAESTRUCTURAS “.‘;

VIARIAS PROXIMAS A
La proximidad del AAE a infraestructuras viarias de primer nivel le permite
optar a unas condiciones de accesibilidad y comunicacién éptimas, tanto para
turismos como para vehiculos de gran tamafio destinados al transporte pesa-
do. La autovia A-7 y la V-21, en menor medida, son dos conectores territoria-
les de largo alcance que de forma inmediata pueden servir de enlace con el PI
de Rafelbunyol. Los canales de comunicacidn son estratégicamente indispen-
sable para su consolidacion y éxito futuro.

04 REFORZAR LOS LAZOS DE RELACION CON LOS MUNICIPIOS
VECINOS

La inmediatez entre las AAE de Rafelbunyol y Pobla de Farnals y la proximidad
a los municipios de El Puig y Massamagrell crea oportunidades para incen-
tivar sinergias compartidas. Plantear demandas para cubrir sus necesidades
comunes y beneficiarse de la posibilidad de compartir, de forma ocasional o
permanente, las particularidades que puede aportar cada municipio. Entre
Rafelbunyol y Puebla de Farnals las condiciones de accesibilidad y de viario de
borde se solapan y se pueden mejorar favoreciendo su papel en ambos casos,
asi como las instalaciones que permitan una funcionalidad optimizada.

||
05 CONSOLIDAR UNA ESTRUCTURA VIARIA JERARQUIZADA .I .

La renovacion funcional del AAE pasa, entre otras acciones, por la creaciénxo
consolidacién de una estructura jerarquizada de viario, que permite abordar
su mejora por etapas y fijando prioridades, vinculandola a la parcelacion y a
las secciones y formas de acceso actuales. En la medida en que la estructura
viaria se jerarquice, se refuerza el orden general del poligono y se clarifica
su funcionamiento en cuanto a movimientos generales y a la distribucion de
usos e instalaciones interiores y relaciones con el espacio exterior.

—=
—=
=

06 MEJORAR LA CALIDAD DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

La imagen general de un AAE se asienta en la calidad de su espacio publico.
La obsolescencia del mobiliario urbano, su degradacién progresiva, la falta de
mantenimiento adecuado y las carencias generales detectadas, conforman un

escenario que debe revertirse para poder hablar con propiedad de una reno-
vacion funcional del AAE. Esta mejora debe acompafarse de un compromiso
claro de las empresas para aceptar y potenciar operaciones de reforma en el
espacio privado que multipliquen las iniciativas llevadas a cabo en la mejora
de los elementos compartidos.

g
07 REFORZAR LOS VALORES AMBIENTALES Y CULTURALES [l |

La infraestructura verde urbana y territorial siempre es un factor que juega a
favor de la calidad medioambiental y la imagen general de cualquier asenta-
miento urbano. En este caso, el parque central es un atributo urbano de pri-
mer orden y la huerta periurbana es el mejor aliado posible en el mismo sen-
tido, pero también como factor de identidad cultural que aporta un paisaje
representativo y de alta calidad agricola. Elevar la proporcion de zonas verdes
puede constituir un factor que ayude a mejorar imagen y calidad ambiental
en cuanto unifica y se interpreta por la mayoria como un elemento natural
positivo, y a nivel ecolégico ejerce una labor de drenaje y de reduccién de los
niveles de contaminacién importante.

08 APOSTAR POR LA REHABILITACION URBANA D

La apuesta por la regeneracién urbana es la consecuencia de un conjunto
de politicas activas orientadas a evitar la degradacién de zonas urbanas, res-
ponsables principales del impulso y la permanencia de una oferta de suelo
atractiva para acoger nuevas actividades econdmicas, con las condiciones y
necesidades demandadas en la actualidad (de servicios y suministros, de cali-
dad arquitectdnica, de eficiencia energética) fomentando procesos de recua-
lificacién y renovacién para su mejor integracion urbana vy territorial. En ese
proceso se incluye la redefinicion de la via férrea a su paso por el suelo urba-
no, su posible traslado a un punto mas central para el conjunto de la ciudad,
y las relaciones espaciales compartidas por el tejido residencial y el industrial
en espacios comunes y accesos singulares.
D

09 DOTAR AL AAE DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS OPTIMOS LJ_C]:

El complemento a todo el conjunto de acciones de planificacion y regenera-
cién urbana pasa por dotar al AAE de un adecuado conjunto de infraestruc-
turas en forma de instalaciones y servicios que garanticen, no solo el estricto
cumplimiento de las condiciones minimas para desarrollar la actividad econ6-
mica, sino que, a través de su mejora, permitan alcanzar un punto diferencial
qgue posicione el AAE en un escaldn superior para alcanzar la situacion de
privilegio acorde con su situacion estratégica en el entorno territorial de Va-
lencia.

1 0 DESARROLLAR HERRAMIENTAS DE PLANIFICACION Y K
GESTION

El marco normativo en materia de suelo permite, aun con los procesos actua-
les de falta de definicién de un modelo en constante evolucién y cambio, de-
sarrollar estudios, planes y proyectos, que concreten la planificacion urbanis-
tica y las estrategias de inversion acordes con las necesidades del momento.
No hay excusa para dilatar acciones que permitan adecuar la realidad a una
avanzada planificacién, a la vez que no se puede demorar la accidn correctiva
sobre lo realmente mal ejecutado ya que puede comprometer el alcance de
las mejores condiciones para el correcto desarrollo funcional del AAE. La ges-
tion del AAE debe responder a los requisitos de la legislacion de areas indus-
triales, una vez aprobada, y su destino puede orientarse con una planificacion
estratégica y general segun la LOTUP.
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JERARQUIZACION VIARIA, APARCAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS 2

El PI de Rafelbunyol, como asentamiento con entidad propia, nece-
sita asumir un orden especifico que le permita funcionar de un modo arti-
culado y facilmente asimilable. Para eso hace falta que la estructura viaria
se configure con calles de rangos diferentes que aseguren una jerarquia or-
denada. Dentro del conjunto, destaca el Cami Cebolla (eje de mayor seccidon
y acceso principal del poligono y del centro urbano) y dos ejes ortogonales
que constituyen las vias centrales del conjunto y que recorren de extremo a
extremo el poligono permitiendo una amplia distribucién (Avenida de Mas-
samagrell y Rol de Colomer). Ejes que se plantean con una seccién diferencial
para asumir un mayor protagonismo dentro de la trama general. La reurba-
nizacion de las vias de borde también asumen su peculiaridad y, sobre todo
el limite Este podria constituir la columna vertebral del suelo industrial entre
ambos municipios y el bulevar de acceso al centro de Puebla de Farnals. El
aparcamiento dentro de una trama compacta es problematica. Las relacio-
nes mancomunadas podrian facilitar un futuro aparcamiento de camiones
junto a la CV300 necesario en toda AAE.
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Los espacios verdes siempre cumplen muy bien la labor de resolver
relaciones espaciales entre usos del suelo diferentes. Es importante, en
ese sentido, dar una respuesta adecuada a los espacios que actian como
intermediarios entre el suelo industrial y el residencial. Ambos comparten
una misma clasificacién como suelo urbano, aunque admiten usos y escalas
diferentes, y eso significa que no tienen por qué responder con calidades tan
diferentes, los dos son ciudad, forman parte de la misma poblacién consti-
tuyen la escena habitual de todos sus vecinos. El Cami Cebolla como puerta
al centro urbano y como eje articulador entre los dos tipos de suelo puede
jugar un papel decisivo elevando la calidad de una doble transicidn territo-
rio-industria, industria-residencia. Asi mismo, la transformacién de la via del
tren o el desplazamiento de la estacion podria dar una permeabilidad mas
amable entre el tejido central de la ciudad y su zona industrial.
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LA RECOMPOSICION DEL ACCESO FERROVIARIO < 6

La estacion del ferrocarril estd asumida en su localizacidn actual como
anente. Algo que puede variar, siempre que la poblaciéon
site evitar la barrera tradicional de un ferrocarril que en otras ciudades
a no exige la proteccién de vallas laterales, por velocidad del transporte y
itui stacion de paso a otros destinos. Las vias actuales su

nas industriales.
sis que impide pasar a nivel de un lado a otro de
irecta a dotaciones fundamentales: el parque
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AREA DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE Pl RAFELBUNYOL

El Proyecto Piloto para el Poligono Industrial Rafelbunyol, tiene como objeti-
vo desarrollar lineas de actuacidn para incorporar mejoras, modernizar y pro-
mover su desarrollo, siguiendo las directrices de la normativa vigente y de la
informacion y bagaje acumulado en el analisis previo. Para facilitar la lectura y
la comprension del mismo se establece un sistema ordenado de informacion
gue avanza como consecuencia légica de los pasos anteriores.

Las reflexiones que facilita el andlisis se traducen en un diagndstico, lo mas
amplio y detallado posible, que dan pie a concretar los objetivos capaces de
superar los problemas y potenciar nuevos retos. Estos objetivos se configu-
ran como marco general y guian las medidas a tomar, es decir, las estrategias
necesarias para conseguir culminar el proceso de renovacién funcional del Pl
Rafelbunyol, a través del conjunto detallado de futuras actuaciones.

Para continuar de forma coherente aplicando los datos obtenidos y las deci-
siones tomadas en funcién de ellos, pasamos a la fase propositiva en la que
las estrategias planteadas se materializan en acciones concretas. Para abor-
darlas, seguiremos también pautas que nos permitan agruparlas y ordenar
todo el conjunto. Los denominados “Ambitos Tematicos”, en primera instan-
cia, recogen los cinco bloques generales que tratan las necesidades propias
de la modernizacién del AAE. Los ambitos tematicos que se plantean son:
Movilidad, Regeneracion Urbana, Instalaciones, Gestién y Medio Ambiente.
Bloques que se acometen para cubrir las carencias o retos que atafien directa-
mente a esos temas o espacios de trabajo y que pueden resolver los desafios y
exigencias de mejora especifica que se han planteado a cada nivel.

Cada dmbito tematico se aborda desde unos “Criterios de Actuacion” especi-
ficos, como planteamientos de partida positivos, que deben orientar las pro-
puestas. En cada bloque tematico, los criterios de actuacion aportan la vision
mas ajustada posible a las necesidades propias del AAE, a sus potencialidades
y a unos umbrales generales que favorezcan y superen unos determinados
niveles de exigencia (criterios de funcionalidad, idoneidad en los usos, regu-
laridad y calidad urbana).

En el dmbito de la “Movilidad” hay que destacar la importancia que tiene
para el AAE la configuracion de los accesos. La oportunidad que brindan las
infraestructuras de mayor jerarquia para conectar a partir de ellas con territo-
rios préximos y lejanos, la importancia de una sefializacién adecuada y, sobre
todo, que se configuren con las dimensiones y condiciones de seguridad que
garanticen el paso de vehiculos y personas. Las entradas-salidas del AAE son
las puertas, las alternativas de comunicacién con el exterior, que marcan las
posibilidades, reducidas o ampliadas, de conectar en varias direcciones y con
distintos alicientes para su promocidn y funcionamiento.

Al mismo nivel, se plantea la mejora de la red viaria. Se trata de reforzar un
sistema de orden que permita orientarse y dar servicio a toda el AAE. Enten-
demos que hay que recomponer una jerarquia viaria clara que facilite la ac-
cesibilidad, los desplazamientos y las formas de uso del espacio publico para
conseguir unas condiciones dptimas. Por eso se plantea una estructura viaria
mas jerarquizada, para incrementar la eficacia de todo el conjunto urbano,
de un sistema que se refuerza a partir de su coordinacién y de su mutua cola-
boracién como una entidad operativa completa. La movilidad en su conjunto
adquiere nuevas capacidades reconduciendo los flujos y la accesibilidad.

Otras acciones del ambito de la “Movilidad” tienen relacién con la necesidad
de aparcamiento y con la mejora de la sefializacién viaria. Dos cuestiones que
completan la funcionalidad del AAE y que afiaden una componente de uso
imprescindible y niveles mas altos de orientacién y seguridad para el despla-
zamiento de vehiculos y personas. También sera decisiva la calidad de la urba-
nizacién para completar los objetivos planteados.

El ambito de la “Regeneracion Urbana” incorpora todos aquellos aspectos

RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
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que pueden introducir mejoras funcionales, ambientales y paisajisticas en
la consolidacién del tejido productivo y empresarial. La trama urbana tiene
que actualizar sus componentes en respuesta al destino general del AAE vy al
particular de cada empresa. La modernizacion de las instalaciones, la incor-
poracién de usos dotacionales y complementarios, las mejoras del espacio
compartido y de la propia imagen de las empresas instaladas, a través de la
edificacion y de las condiciones de las parcelas, aseguran la actualizacién glo-
bal y una mayor competitividad del asentamiento.

La trama urbana se completa con el espacio publico, la parcelacidn privada, la
edificacion y, en general, lo que denominamos espacio construido (incluidas
las instalaciones aéreas y enterradas). Es importante, en relacién con las zo-
nas por consolidar y las que necesitan renovarse, la ordenacién de todos los
elementos que conforman y componen el cuerpo del AAE. Esta ordenacién
debe realizarse con unos niveles de calidad y de respuesta a las demandas in-
ternas y externas exigentes. No hay que conformarse con lo que nos ofrece la
realidad que contemplamos, hay que ir mas lejos y plantear lo mejor de nues-
tro tiempo, a través del conocimiento de las mejores referencias, todo aquello
gue vemos en espacios mas avanzados pero equivalentes al nuestro y que
podemos y sabemos hacer. En ese sentido, ubicar una nueva area de centra-
lidad supone apostar por crear un espacio propio del caracter mediterraneo,
gue represente, ordene y centralice aquellas funciones mas representativas o
de uso mas intenso y masivo (dotacionales, oficina de gestién e informacion,
restauracion, oficina de desarrollo local, centro de participacién y formacion,
zonas verdes de primer orden, etc.).

El ambito de las “Instalaciones” se desarrolla pensando con la maxima efi-
cacia para el cumplimiento de los estandares, a través de la utilizacién de los
recursos técnicos disponibles en la actualidad. Aunque la informacidn de par-
tida no es suficiente para la correcta modelizacion de las correspondientes
redes, se plantean los servicios basicos en su conjunto como una alternativa
posible y funcionalmente adaptada a la realidad mejorada del AAE.

En el ambito de la “Gestion” se hace especial hincapié, por ser una de las mo-
tivaciones principales de la nueva Ley de Gestién, Modernizacién y Promocion
de las Areas Industriales de la Comunitat Valenciana. Se trata de constatar la
necesidad de desarrollar la Entidad de Gestién y Modernizacion del AAE, ya
que, en palabras de la propia Ley: “Estos nuevos agentes juridicos estaran des-
tinados a desarrollar determinados servicios que precisan las empresas del
area que, o bien no son prestados por la administracion, o bien complemen-
tan los que ya se prestan por la misma, suponiendo en ambos casos una mejo-
ra en el area industrial, a cuya consecucién deben contribuir econdmicamen-
te todas las empresas favorecidas”. El segundo aspecto relevante de la nueva
Ley es la calificacion de las dreas industriales, de acuerdo con ello se regulan
las distintas categorias de areas industriales, asi como el procedimiento para
su categorizacidon. Con esta categorizacién de las diferentes areas industria-
les de nuestro territorio, segun unos criterios relacionados con los servicios
ofrecidos a las empresas y actualizables reglamentariamente, se establecen
distintos niveles de impulso a la inversion publica y privada, para promover las
actuaciones de gestién y modernizacion de cada espacio colectivo.

Por ultimo, el ambito del “Medio Ambiente” permite desarrollar los criterios
para la adaptacion medioambiental del AAE, desde diferentes puntos de vis-
ta: movilidad, utilizacidn de energias alternativas, ciclo del agua, vegetacion y
control de residuos. Otro aspecto relevante aborda el proceso de integracién
del AAE con la infraestructura verde: los espacios del agua, andlisis de riesgos
naturales, relacion con el ambito rural y gestidon del agua. Se trata de incor-
porar los valores del paisaje, mediante la relacion con el patrimonio natural
e historico y los elementos de identidad cultural o a través de los propios ele-
mentos de percepcidn directa como miradores, corredores de comunicacion

o enclaves singulares.
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RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL
CATEDRA DIVALTERRA-UPV

1 OPTIMIZAR LAS VIAS DE CIRCULACION Y LOS ACCESOS

a. LA REESTRUCTURACION DE LOS ACCESOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS

La reestructuracion de los accesos viarios al Poligono Industrial de Rafelbun-
yol se plantea como un objetivo clave a la hora de facilitar los enlaces y las
conexiones con su entorno préximo y con las infraestructuras de transporte
de mayor rango que le permiten mantener una situacion estratégica en las
comunicaciones nacionales e internacionales.

En ese sentido, se apuesta por acondicionar el nUmero de accesos mediante
una adecuada calidad de urbanizacion, haciendo un especial tratamiento en
el redisefio del bulevar que discurre por la CV-3006 y, con la propuesta sefia-
lada en el diagndstico de conversion de la plataforma de Metrovalencia en
tranvia, haciendo mas permeable el enlace entre las dos partes del poligono
y con la propia estructura residencial.

DESCRIPCION

Se trata de plantear soluciones que a nivel funcional permitan flujos mas
agiles del transporte de personas y mercancias y, al mismo tiempo, aporten
una mayor claridad y representatividad en el uso habitual de dichos espa-
cios. Solventar las deficiencias y amenazas del diagndstico, nos justifica de
forma directa todas estas medidas. También las oportunidades y sus for-
talezas, descritas con detalle en el diagndstico previo, permiten pensar en
alternativas que tiene en si misma la poblacién de Rafelbunyol a la hora de
plantear su futuro a medio y largo plazo y al pensar en términos competiti-
vos y sostenibles de su espacio empresarial e industrial.

PRIORIDAD
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RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL

CATEDRA DIVALTERRA-UPV

1 OPTIMIZAR LAS VIAS DE CIRCULACION Y LOS ACCESOS

b EL TRATAMIENTO PAISAJISTICO DE LOS ACCESOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Tratamiento paisajistico de los accesos. Adecuacion de los mismos a las ne-
cesidades funcionales, pero también a las exigencias medioambientales del
suelo urbano y a las condiciones de imagen de un poligono industrial que
aspira a una necesaria renovacion funcional que lo sitien en proceso de
constituirse en un drea econdmica calificada de avanzada, de acuerdo con
la legislacion.

Poner en valor y resaltar la importancia del AAE a través de una adecuada
conexidn con las infraestructuras de transporte préoximas y con el propio
nucleo urbano residencial de Rafelbunyol.

Establecer una nueva definicién y redisefio de la CV-3006, que recorre el
borde este del poligono vinculdndolo con la cercana poblacion de La Pobla
de Farnals, que mejoren la imagen que se recibe en primera instancia del
conjunto.

Recomponer el corredor por el transcurre la actual via de Metrovalencia en
una plataforma de tranvia que permita una conexién mas permeable entre
ambas zonas urbanas.

DESCRIPCION

La propuesta de tratamiento paisajistico de los accesos del Pl de Rafelbunyol
se centra en una serie de medidas y operaciones de intervencidn.

Tratamiento como bulevar de la CV-3006 reacondicionando todo el frente
del poligono y permitiendo una adecuada circulacién, giros y accesibilidad
al AAE. La utilizacion de una vegetacion adecuada (autdctona) y representa-
tiva (homogénea) que pueda permitir una percepcién mas amable del sitio
y una calidad diferencial respecto a otras zonas industriales.

Recomposicién de la plataforma de Metrovalencia en tranvia urbano, eli-
minando el efecto de barrera que presenta en la actualidad y valorando,
incluso, su traslado mas al sur, lo que permitiria liberar una considerable
cantidad de suelo para la renovacion y regeneracién urbana y la mejor inte-
gracion con el eje fundamental del poligono (Avenida Cami la Cebolla). Las
condiciones de la edificacién y del tratamiento del espacio libre, incluidos
viales y aparcamientos, puede cambiar la imagen representativa del con-
junto.

PRIORIDAD
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RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL
CATEDRA DIVALTERRA-UPV

p— 1 OPTIMIZAR LAS VIAS DE C\RCUL&C\ON Y LOS ACL;ESOS ,
@ RAFELBUNYOL ¢ LAINCORPORACION DE SENALIZACION VIARIA, DIRECTORIO DE
~ RAFELBU NYOL R POLIGOND INDUSTRIAL EMPRESAS Y ELEMENTOS IDENTIFICADORES

POLIGONO INDUSTRIAL OBJETIVOS ESPECIFICOS
PLANO DE SITUACION
° 000 Resolver la falta de sefalizacidn general, observada durante la fase de ana-
(0]
— ® 0 0g °g o lisis, tanto del espacio publico, en relacidn a los accesos y calles; como del
0 0 o

O o0, 0‘% %00, espacio privado, para permitir la adecuada informacidn sobre la localizacién
>— 9o§°g f:og‘o‘@ de empresas, que no aparecen en un directorio actualizado.

% %0 00 o
Z R A I: E |_ B l | N YO |_ & o~ Oo: Crear una imagen de marca del Poligono Industrial, que aporte reputacién

= o D, G . . . .z . .
) 800q Q‘:?%é ,;’ de calidad, identificacion y reconocimiento.
(o) o, ©.20
oy Oog . "7.00 ., . o .

af °¢ ‘Zg Zg‘?g ofge' 00 Esta accion permite atender uno de los criterios establecidos en la futura

(o] . . . .z .z 4
— %% o° Ley de la Generalitat, de Gestién, Modernizacion y Promocién de las Areas
| I | MOVic|1 Logotipo del poligono industrial . . . e ., .

Industriales de la Comunitat Valenciana, en la clasificacion prevista para va-

L lorar la calidad de las areas industriales.
s DESCRIPCION

MOV1c|2_Plano de situacion Distintivo/logotipo con la denominacién del poligono industrial, que se inte-

grara en todos los elementos de sefializacion.
, 20 RAFELBUNYOL R
R@ C/ BALMES ﬁ@ ) Elementos de sefializacién basicos:
POLIGONO INDUSTRIAL
P_PARKING VEHICULDS 2 1. Poste de identificacion principal: Ubicado en los accesos principales,
ERAMICAS S.L. . . ..
© CEVLE ?) como puerta de entrada al PI. Permite informar al visitante que ya ha
O LOGISTICAS.L. @ DIRECTORIO DE EMPRESAS . - - - .
R PLANO DE SITUACION llegado al area empresarial. Sus dimensiones y tratamiento deben ga-
OFICINA GESTORA 4\ © Nombre de empresa () Nombre de empresa © Nombre de empresa © Nombre de empresa . , . . . ore .z .
~ © Nombredeftrca © Nombrede fbrica © Nomore g frica © Nomore g frica rantizar la facil lectura del mismo y la identificacion de la imagen de
1 NOMBRE EMPRESA S.L. (@ Industria @ Industria © Industria @ Industria
. mousTRA L 0 il e oaslE toiovs wa R T marca del PI de Rafelbunyol.
+ LOGISTICA S.L /P @ Nombre de empresa ‘© Nombre de empresa ‘© Nombre de empresa ‘© Nombre de empresa
- © Nombre de fabrica @ Nombre de fabrica O Nombre de fabrica O Nombre de fabrica 2 Directorio de empresaS' Ubicados en Iugares principales de acceso y
(@ OFICINAS S.L. é © Industria © Industria O Industria © Industria ° :
- © Centr ial O Centr ial O Centr ial O Centr ial . . . .
o < Y oty O do oty D et D st centralidad. Listado de las empresas y su situacién en un plano. Es esen-
) Nombre de empresa ) Nombre de empresa ‘© Nombre de empresa © Nombre de empresa . YR T . Iy .7 7.
© ENPRESA < © Nambre e ftrca © Nambrede ftrca © Nambre de ftrca © Nambrede ftrca cial que se establezca un cédigo de identificacién de fécil lectura.
© Industria O Industria O Industria © Industria
i @ Centr ial © Cent ial © Cent ial © Cent ial . ., . . . e .
© LOGSTCASE < Ot irs Ohate s Ohrate s O heatomats 3. Planos de situacidn: Ubicados en lugares principales de transito para fa-
© Nombre de empresa © Nombre de empresa © Nombre de empresa ( Nombre de empresa . . ., L. L. . )
@ tonbr o fora O ombr o ftra O ombr o ftra O ombr o ftria cilitar la ubicacién del visitante. Incorpora servicios disponibles en el PI.
© Industria © Industria © Industria © Industria
© Centro empresarial O Centro empresarial © Centro empresarial © Centro empresarial
4. Sefalizacidn de calles: Ubicados en los cruces de la estructura viaria.
Pueden incorporar la relacién de empresas y los servicios que se en-
cuentran en los viales correspondientes.
——
PRIORIDAD
MOV1c|3 Poste de indentificacion principal MOVic|4 Sefalizacién de calles MOVic|5 Directorio de empresas 0
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© PLANO DE SITUACION
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© PLANO DE SITUACION

© PLANO DE SITUACION
© PLANO DE SITUACION

%OSTE DE IDENTIFICACION PRINCIPAL
DIRECTORIO DE EMPRESAS

© PLANO DE SITUACION : ' A\ Los OIivos

MOV1c|6_Localizacion de la sefalizacion a incorporar MOVic|7_Parque Empresarial de Elche, Alicante. MOVic |8 Poligono Industrial Los Olivos en Getafe, Madrid.
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RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL

- CATEDRA DIVALTERRA-UPV

2 JERARQUIZAR EL VIARIO

LA REFORMA Y CULMINACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE

OBJETIVOS ESPECIFICOS
Culminar y renovar la estructura viaria.
Adaptarla a las necesidades actuales.

Mejorar los bordes para facilitar una circulacién eficaz y una fachada repre-
sentativa que incorpore las potencialidades del AAE.

Incorporar un nuevo caracter al area empresarial con la apertura de nuevas
oportunidades de actividad econdmica.

DESCRIPCION

Se configuran los bordes del poligono de acuerdo a la naturaleza de cada
uno de ellos, de manera que quedan los limites del area culminados, con
una correcta relacién con su entorno inmediato (zona residencial, huerta,
carreteras perimetrales).

También se propone la reurbanizacién de los viales estructurantes, como
la avenida Cami La Cebolla, calle Roll de Colomer, calle Massamagrell y el
perimetral norte calle Quadrat, como viales mas representativos, junto con
la reconfiguracién de la CV-3006, cuyo trazado es fundamental para el co-
rrecto funcionamiento de todo el poligono industrial.

Aprovechando que la estructura no esta correctamente urbanizada, se pro-
ponen acciones que permitan nuevos usos, especialmente en el entorno de
la avenida Cami La Cebolla.

La operacion de mayor trascendencia, aunque con una perspectiva tempo-
ral de medio o largo plazo, es la reconversién del eje de Metrovalencia en
plataforma de tranvia, para que deje de configurar un borde/barrera del
poligono y permita la vinculacién directa entre el ambito productivo y resi-
dencial.

PRIORIDAD
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MOV2a|2_Imagen de la carretera de Barcelona a su paso por Rafelbunyol y la imagen de un eje ajardinado de referncia en
un poligono industrial de la Vall d’Uxd
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MOV2a|1_Imagen de Camf Cebolla, eje principal del Poligono de Rafelbunyol y la imagen de un eje ajardinado de referncia en un poligono industrial en el entorno del aeropuerto de Madrid
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RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL
CATEDRA DIVALTERRA-UPV

2 JERARQUIZAR EL VIARIO

b| LA ORDENACION DE LA CIRCULACION Y LA ACTUALIZACION DE LA
SENALIZACION VIAL
OBJETIVOS ESPECIFICOS
Ordenacion de la circulacion y actualizacion de la sefializacion vial.
Generar una estructura viaria que permita la redefinicion del tréfico para ade-
> cuar la circulacion y la definicidn de secciones viarias acordes con la jerarquia
propuesta.
Redefinir los sentidos de circulacidn en funcién de la jerarquia viaria y la optimi-
zacion de los recorridos.
sentido
= 2 sentidos
MOV2bh |3_Jerarquia actual MOV2b |4_Jerarquia propuesta MOV2b|5_Vialidad actual MOV2D |6 Vialidad propuesta Completar la estructura de trafico a través de la adecuacion de la plataforma

de Metrovalencia en tranvia urbano y, eventualmente, trasladando la estacién
término mas al sur (a la altura del Cami Fondo) que facilitaria la comunicacion
entre los dos sectores urbanos del municipio, el residencial y el productivo.

DESCRIPCION

La estructura viaria gravita a través de los ejes conformados por el Cami Cebolla
y la calle Massamagrell, complementadas por la calle Rol de Colomer, el nuevo
desarrollo del bulevar de |a carretera de Barcelona y los viales perimetrales. La
reticula basica del poligono no sufre alteracién, se mantiene la trama ortogonal
original.

Las secciones viarias, posteriormente definidas, permiten acentuar el caracter
jerarquico de la estructura viaria, dando preponderancia a la calzada para el ve-
hiculo en las vias de la reticula basica, y al peatdn en las interiores a las mismas.

La revision de los sentidos de circulacidn en toda la trama se basa, igualmente,
en la estructura de grandes ejes directores, dejando los viales principales con
doble sentido de circulacion para agilizar la movilidad a través de ellos, y los
interiores a los mismos con sentido Unico, para permitir una seccion viaria con
mejores espacios para el peaton.

Es necesario para garantizar la viabilidad del modelo, mejorar los accesos con la
zona residencial, aumentar la seguridad global (evitando la circulacién a través
de pasos susceptibles de padecer ocasionalmente interrupciones por inunda-
cién), completar la estructura viaria con los enlaces a través de la conversién en
plataforma de tranvia de la actual linea de Metrovalencia.

PRIORIDAD

- Aﬂﬂ"‘

- 0
MOV2b|5_Ordenacién de circulacion propuesta 1/7.500 t t t t 1 MOV2b |6 _Imagen de la Calle Roll de Colomer

| MOVILIDAD | PROYECTO PILOTO 73



74

RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
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2 JERARQUIZAR EL VIARIO ,
LA IMPLANTACION DE UN SISTEMA MULTIMODAL DE
DESPLAZAMIENTOS
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Implantar un sistema multimodal de desplazamientos.

Configurar la red de circulacién rodada, carril bici y recorridos peatonales,
apoyandose en la estructura viaria de manera lo mas homogénea y equili-
brada posible en todo el AAE.

Priorizar los recorridos alternativos al trafico rodado, mediante actuaciones
de reurbanizacion que faciliten el recorrido peatonal (mejora de cruces, pa-
sos de peatones, plataforma elevada, ampliacion de aceras, entre otras).

Desarrollar el carril bici que vincula todo el AAE, tanto con el dmbito resi-
dencial, como con la infraestructura verde préxima de L'Horta Nord, hasta
llegar a espacios de interés medioambiental, como la via verde “Xurra”.

DESCRIPCION

Los grandes ejes de comunicacion que estructuran el AAE articulan, a través
de todo su tejido, las vias de prioridad para el trafico rodado, ciclista y pea-
tonal. Estas vias, el bulevar de la antigua carretera de Barcelona, los dos ejes
ortogonales principales —Roll de Colomer y Massamagrell- y las perimetra-
les norte y sur, completan un sistema mixto de desplazamientos que ordena
y categoriza todo el poligono. Sdlo el paso a distinto nivel de la perimetral
sur desde Roll Major puede impedir el paso peatonal y ciclista al otro lado
de las vias del ferrocarril. De ahi la propuesta de transformarlas en una pla-
taforma a nivel, como las superficiales de tranvia, que vehiculos y personas
puedan cruzar sin problema. O bien el traslado de una nueva estacion al
final de Cami Fondo, junto al parque de Ausias March, para evitar el efecto
barrera en gran parte del suelo urbano.

La integracion multimodal se puede conseguir facilitando la accesibilidad
desde la estacion de Metrovalencia a los recorridos primarios establecidos
y, a través de la mejora de las condiciones de circulacién peatonal, en biciy
rodada, entre ellos y con la infraestructura verde préxima.
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MOV2c |1_Esquema de aplicacion de red multimodal de desplazamientos

PROYECTO PILOTO | MOVILIDAD |

= SE—

\
|
!

-

xr

S

MOV2¢|2_Imagen de zona industrial del Vallés
N ~J AN I NS
/ @@%@ w Continuacion del itinerario en el
@ % % § borde norte de la poblacion
N e
7 § /

Reestructuracion viaria y ampliacion del carril bici

Se reestructura la seccion de C/Quadrat, ampliando el carril \§ '.
bici y mejorando el paseo pee\tonalw\ §/7/ “. ..

Conexion a carril bici y
Se asegura la conexion de carriles y
vias ciclistas con el carril bici

Conexiones peatonales
Mejora de los cruces mediante pasos de cebra, plataforma
elevada, etc. para asegurar la correcta conexion peatonal

\\\ C/ Cami de Cebolla I

Mejora de paseo con tratamiento

‘ [
\\\ S continuo y homogéneo /'\‘ ‘, \ = ‘
38
alo‘zlhm&
(P

KON NN il
< Recupercion del trazado de la Acequia de AN X
% Q/Moncada para la creacion de itinerario peatonal -\

REESTRUCTURACION DE ACERAS
Ampliacion de toda la red de aceras
para asegurar la circulaciénqpeatonal

NUEVO CARRIL BICI
é Creacion de carril bici que estructura
las circulaciones ciclistas del AAE

- TRAZADO DE LA ViA XURRA

Oportunidad de conectar el area
/ empresarial con el itinerario de la

Creacion de vias peatonales y ciclistas en el bulevar y

borde norte para permitir los desplazamientos activos,

conectado con el resto de circulaciones del parque

empresarial y del resto de nicleos urbanos
Y

N

- Aceras ampliadas
Rutas peatonales
=== Carril bici existente
Ciclovias propuestas
= Carril bici / Via Xurra
4')  Conexiones ciclistas
o Paradas de metro
@D 3d Bicicleteros

MOV2c|4_Red de desplazamientos activos




3:30

7.00

4.00

7.00

parcela privada acera

calzada

mediana

calzada

25.00

parcela privada

MOV3a|1_Plantay seccion propuestas para la calle Cami de Cebolla.

RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL
CATEDRA DIVALTERRA-UPV

3 MEJORAR LA URBANIZACION VIARIA

a. LARENOVACION DE LA SECCION DEL VIARIO PRINCIPAL

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Resolver la reforma del viario principal existente a partir de la definicién del
Cami de Cebolla como eje fundamental de acceso al poligono industrial y a la
zona residencial desde la CV-306.

Mejorar la calidad medioambiental y visual de la calle, incorporando vegetacion
en el centro y las aceras.

Mejorar la red de alumbrado existente, adaptandola a la nueva seccién definida
e implementando medidas de ahorro energético.

Dotar a la seccidn de la sefalizacidn viaria y el mobiliario urbano adecuado a
sus caracteristicas.

DESCRIPCION

El Cami Cebolla es un eje esencial en la conexidon externa, tanto del nucleo ur-
bano como de la AAE. Situada en la parte norte del tejido industrial dispone de
una seccion bastante homogénea de, aproximadamente, 25 m. En la distribu-
cién actual de la seccidn, toda su anchura se dedica al vehiculo excepto unas
pequefias aceras peatonales. La calle, con dos carriles muy anchos por sentido
y aparcamiento en cordon a ambos lados, se transforma en una gran explanada
de asfalto que no ofrece las mejores condiciones para conformar una via repre-
sentativa y de acceso al AAE y mucho menos al casco urbano de Rafelbunyol.

La nueva distribucién interna de la seccién se ordena a partir de una banda
central de 4 m que recoge un aparcamiento en cordén de 2.5 m y una banda
corrida de 1.5 m. Estos se disponen de forma alternativa, en tramos de apro-
ximadamente 20 m, de modo que se pueda aparcar en cordon desde los dos
sentidos de circulacion y se conforme una alineacion de arbolado central que,
desplazandose alternativamente del eje, permita tener una mediana central ar-
bolada. La materializacién de esta banda central ser realiza con un pavimento a
la misma cota, variando las dimensiones y el acabado superficial. En la zona de
aparcamiento se realizara un adoquinado liso con piezas de 20 cm con juntas
abiertas mientras que en la banda de arbolado se empleara un adoquinado
del mismo material, pero con piezas de 10 cm y un acabado abujardado. La
seccion se completa con dos carriles de 3.5 m por cada sentido y unas aceras,
no menores de 3.5 m, que se adaptaran a las irregularidades del ancho global
de la seccidn, que permitiria algin tratamiento vegetal adicional. Globalmente
el nuevo viario de acceso se convertird en una calle con el mismo nimero de
carriles que en la actualidad, pero con una triple alineacién de arbolado y unas
aceras generosas con los peatones. La seccion viaria del Cami de Cebolla, en su
entronque con el tejido residencial, pierde un poco de dimensidn que se resuel-
ve con la eliminacidn de la banda de aparcamiento central y su transformacion
en una simple mediana de 1 m de anchura con la alineacién de arbolado.

La uniformidad que aporta el mobiliario y la vegetacion, junto a la materialidad
igualitaria de pavimentos en todas las actuaciones sobre viario, permite tener
una funcionalidad y una imagen renovada.

La nueva propuesta de iluminacion, explicada en detalle en una ficha indepen-
diente, incorpora también la utilizacién de luminarias tipo led al objeto de dis-
minuir el consumo energético.
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3 MEJORAR LA URBANIZACION VIARIA

b LA RENOVACION DE LA SECCION DEL VIARIO SECUNDARIO:
CALLE MASSAMAGRELL Y ROLL DE COLOMER

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Resolver la reforma del viario complementario existente a partir de los dos
ejes centrales que configuran una estructura ortogonal, base generadora de
una trama ordenada y articulada.

Convertir estas vias de segundo nivel jerarquico (las de primero son el bu-
levar de la carretera de Barcelona y la avenida Cami Cebolla) en elementos
estructurantes del sistema de trafico rodado, creando un circuito coherente
en relacion con su papel como vias complementarias de acceso y distribu-
cién general de la circulacién.

Mejorar la calidad medioambiental y paisajistica de la calle, incorporando
vegetacidn y un tratamiento material renovado y representativo.

Mejorar la red de alumbrado existente, adaptandola a la nueva secciéon de-
finida e implementando medidas de ahorro energético.

Dotar a la seccién de la sefializacion viaria y mobiliario urbano adecuado a
sus caracteristicas.

DESCRIPCION

El segundo nivel en importancia vial del Pl presenta una seccién de 20 my
17 m, respectivamente, siendo vias de doble sentido de circulacién. Estos
valores no llegan a los estandares establecidos en la legislacion vigente (la
LOTUP, para zona industrial y doble sentido circulacién, fija un minimo de 24
m de seccion viaria).

En la distribucidon de los viales se establece una calzada con dos carriles de
7 m en la que se debe permitir la coexistencia del trafico de bicicletas (en la
calle Massamagrell con carril propio). En los laterales de la calzada se propo-
nen bandas de aparcamiento en cordén de 2.5 m, con arbolado incorporado
de manera que los alcorques establecen una modulacion de 3/4 plazas de
aparcamiento para turismo entre ellos permitiendo el acceso a todas las
parcelas. Las aceras se ajustan a la dimensién de 2.5 m para poder incorpo-
rar iluminacion y mobiliario complementario. La uniformidad que aporta el
mobiliario y la vegetacidn, junto a la materialidad igualitaria de pavimentos
en todas las actuaciones sobre viario, permite tener una funcionalidad y una
imagen renovada.

La nueva propuesta de iluminacién, explicada en detalle en una ficha inde-
pendiente, incorpora también la utilizacién de luminarias tipo led al objeto
de disminuir el consumo energético. El mobiliario urbano, se renueva, espe-
cialmente en todo lo relativo a la sefializacidn, para garantizar una adecuada
calidad de imagen e informacidn en el poligono. La propuesta orientativa de
sefialética se desarrolla en una ficha independiente.

Los frentes de parcela se tratan con vegetacion para que se aprecie el carac-
ter singular de estas dos vias como ejes centrales estructurantes del resto.
Las especies de vegetacion se podrian uniformizar para destacar el papel de
ambos ejes dentro de la trama.
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