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Una de las primeras reflexiones que nos hicimos cuando llegamos a la Diputacio
fue que la institucion debia ser Util a las valencianas y valencianos, por encima
de debates miopes sobre la longevidad de su futuro. Descubrimos que el vehi-
culo no era tan malo y que los grandes responsables de |a hipoteca reputacional
que pesaba sobre la corporacion eran quienes la habian conducido. Nos pusi-
mos manos a la obra para que la gestion de la Diputacié de Valéncia dejara de
dar vergilienza a las vecinas y vecinos de nuestros municipios y comarcas.

En esa primera escala, incluimos en la hoja de ruta la dinamizacion de las
zonas industriales de nuestras comarcas como elemento de reactivacion de la
economia local y la atraccion de empleo. En el marco del caos competencial
en el que navegan las administraciones publicas en Espafia, no era precisa-
mente la materia industrial nuestro cometido, pero si que lo es el desarrollo
econdmico de los municipios valencianos, extremo que pasa ineludiblemente
por la necesaria reindustrializacion.

Llegados a este punto, recurrimos a otro de los vehiculos que nos acompaiia en
la carrera por la dinamizacion y vertebracion del territorio valenciano, que no es
otro que la universidad. En este caso, contactamos con el Rectorado de la Univer-
sidad Politécnica de Valencia y sentamos las bases de una accién conjunta que
se hizo llamar Catedra Divalterra y que tiene por objeto mejorar la imagen vy los
servicios de nuestros poligonos industriales para atraer, en el presente o el futuro,
a las empresas que busquen nuevas ubicaciones para desarrollar su negocio.

La Catedra Divalterra, dirigida por Juan Jaime Cano, ha iniciado ese recorrido
por las zonas empresariales de la provincia, con una serie de estudios que
arrancaron en Ontinyent, mediante un proyecto piloto basado en la tradicién
industrial de la Vall d’Albaida, y ha completado ya otras dos etapas en Manises
y Rafelbunyol. De cara al proximo afio, estan en marcha los analisis porme-
norizados de los ejes industriales Cheste-Loriguilla-Riba-roja y Alcasser-Be-
niparrell-Silla, que junto al resto de trabajos formaran parte de la coleccién
‘Urbanismo Industrial’, editada por la UPV.

Esta coleccion recopila el trabajo de los profesores e investigadores de la UPV
gue estan plasmando en estos manuales la realidad industrial de las comarcas
valencianas, que estamos dispuestos a mejorar con decisiones politicas que
van mas alla de las palabras. Pese a no contar con esas competencias en mate-

JORGE RODRIGUEZ GRAMAGE
PRESIDENTE DE LA DIPUTACION DE VALENCIA

ria de Industria, si que podemos ayudar a los ayuntamientos a modernizar sus
poligonos, a priorizar inversiones para atraer actividad econdmica e implicar-
nos con actuaciones que mejoren los accesos y servicios de los que disponen
estas zonas empresariales.

Es importante conocer los problemas y limitaciones de estas zonas, asi como
sus potencialidades, para actuar en consecuencia junto a los alcaldes y al-
caldesas. Asi decidimos apoyar a Higueruelas para que los nuevos accesos
al poligono impidieran la posible marcha de Power Electronics, una empresa
que da trabajo a mas de 500 personas en un pueblo de 600 habitantes; o a
Silla a mejorar los accesos y circulacién de uno de los puntos con mayor trafico
de mercancias y que era una de las principales demandas de la empresa Con-
sum; y a Titaguas a ampliar la potencia eléctrica en su area industrial para dar
servicio a la empresa Monteturia, que da nombre al poligono del municipio.

Son solo ejemplos de actuaciones en el ambito de la industria que hemos que-
rido extender a otros municipios y vehiculizar a través de la Catedra Divalterra,
cuyos resultados deseamos compartir con los habitantes de nuestros pueblos
con esta coleccion en la que se pretenden recopilar las propuestas de los exper-
tos para dinamizar los principales ejes industriales de la provincia, y que podran
consultarse en los manuales de la coleccion ‘Urbanismo Industrial’, que se ira
completando con futuros estudios en otros ejes o zonas empresariales.

Analizar al detalle las potencialidades y carencias de los poligonos es fundamental
para poder actuar en ellos en busca de actividad econdmica y nuevas posibilida-
des laborales para las vecinas y vecinos de nuestros municipios. En este sentido,
me gustaria agradecer el trabajo que esta realizando el equipo capitaneado por
Juan Jaime Cano vy la labor del Area de Estudios y Planificacién Estratégica de Di-
valterra, que dirige Miguel Angel Ferri. Unos y otros estdn marcando el camino
que debemos recorrer para dinamizar nuestra industria con decisiones politicas
que vertebren el crecimiento econédmico de las comarcas valencianas.

En esta entrega, La calle industrial como soporte de las mejoras funcionales,
se analiza el Poligono Industrial de Rafelbunyol, donde la conexion de los
poligonos industriales de Rafelbunyol y La Pobla de Farnals con un bulevar, es
una de las propuestas del equipo de la Catedra Divalterra-UPV.






Me es grato comenzar la presentacién de esta serie de libros denominada Co-
leccion de Urbanismo Industrial, felicitando a los miembros de la Catedra Di-
valterra y a los colaboradores del proyecto, por el ejemplar trabajo realizado.

El contenido de la Coleccién de Urbanismo Industrial, como parte de las ac-
tividades desarrolladas a lo largo del curso 2016-17, y dentro del marco de
la Catedra Divalterra de la Universitat Politeécnica de Valencia, pone en valor
la promocidn y el desarrollo de las iniciativas orientadas a la mejora de las
Areas de Actividades Econédmicas (AAE) de la provincia de Valencia.

Los estudios minuciosos que conforman esta publicacidn, estan enfocados
a la modernizacién y dinamizacién de las Areas de Actividades Econdmicas
ubicadas en Ontinyent, Manises y Rafelbunyol, y analizan aspectos como la
movilidad, la regeneracién urbana, las instalaciones, la gestion y el medio
ambiente. Emplean una metodologia de trabajo y proporcionan una base
documental y grafica que, ademas de ofrecer una valiosa perspectiva sobre
las posibles lineas de actuacion requeridas para la renovacién funcional de
estas zonas, sirven como un punto de referencia para abordar estudios simi-
lares en otros dmbitos.

FRANCISCO JOSE MORA MAS
RECTOR DE LA UNIVERSITAT POLITECNICA DE VALENCIA

La labor de la Catedra Divalterra, en su primer afio de existencia, cumple
con los objetivos que justificaron su creacion. Acerca a nuestras aulas el
conocimiento de la realidad del suelo que se destina a albergar actividades
econdmicas, que es trascendental para garantizar su viabilidad futura y la
permanente mejora de la competitividad empresarial. Se trata de respon-
der, desde la mejor situacion posible, a las demandas de la economia pro-
ductiva acordes con los criterios de integracion territorial y sostenibilidad
que nuestra sociedad exige.

Deseo agradecer a la Diputacion de Valencia y a la Empresa Divalterra su va-
liosa colaboracion, que bien representa el modelo dinamico de las catedras de
empresa como instrumento para impulsar la transferencia de conocimiento
universidad-sociedad, y para ofrecer la mejor formacidn universitaria.

Finalizo mi presentacién agradeciendo a todas las personas que han contri-
buido a esta publicacidn, por la dedicacidon y el esfuerzo que han dedicado a
esta excelente iniciativa, y animo a todos los miembros y colaboradores de
la Catedra Divalterra a seguir trabajando en la misma linea de la excelencia
para impulsar el desarrollo sostenible de la Comunidad Valenciana.
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1. BAGAJE DISCIPLINAR

El desarrollo de las Areas de Actividad Econdmica (AAE) merece la mayor
atencidn por parte de los investigadores, profesionales y administraciones
que, desde diferentes disciplinas, objetivos y puntos de vista, pueden dar res-
puesta a las exigencias, de todo tipo, vinculadas a la actividad empresarial,
pero también a las relaciones y equilibrios de nuestro marco territorial.

Los suelos urbanos han sido y son motivo de estudio por parte de investiga-
dores que tratan de aportar soluciones y lineas de trabajo para mejorar las
formas de vida y la calidad de nuestro entorno. Muchos se focalizan prefe-
rentemente sobre las areas residenciales o los cascos urbanos tradicionales
donde la produccién industrial o la actividad econdmica, en general, ha ido
desapareciendo buscando enclaves territoriales periféricos o periurbanos
de cierta especializacion. El interés, por tanto, entre unos y otros ha sido de
diferente calado y, respecto al sector secundario, las cuestiones econdmicas
sobre diferentes aspectos (localizacién, precios de suelo, infraestructuras de
comunicacion, etc.) han recibido una atencién preferente, o al menos en ma-
yor medida, respecto a las cuestiones de indole urbanistica vinculadas a su or-
ganizacion funcional y espacial y a las condiciones de relacién con su entorno.

Este trabajo parte, por un lado, del interés de un grupo de investigacion que,
desde afios, ha puesto su mirada sobre el estado, condiciones funcionales
y desarrollo de los suelos urbanos industriales que, hoy en dia, se suman al
concepto mas amplio de AAE (empresariales, logisticas, comerciales o de de-
sarrollo cientifico, tecnolégico, ...) y, por otro, del interés de la Administracion
Publica Provincial, la Diputacion de Valencia, que, en este caso, ha apostado
por la mejora permanente de las AAE en su marco territorial.

Este interés mutuo manifestado surge de la necesidad de llamar la aten-
cion sobre la calidad de unos espacios donde un volumen importante de
poblacion vive gran parte de su jornada diaria, afrontando los principales
retos del trabajo, de la superacidon econdmica y del avance social, y don-
de, en ocasiones, se manifiestan problemas heredados que inciden sobre
cuestiones fundamentales como el cambio climatico o la degradacion del
paisaje. No hay que olvidar que desde hace unos afios se esta consolidando
un desplazamiento de actividades terciarias y de ocio, que hasta ahora se
formalizaban dentro de la ciudad y que ahora encuentran una mejor ubica-
cién en muchos de estos suelos.

Las condiciones en las que ha ido evolucionando este suelo no son, en ge-
neral, las que merece su peso especifico, ni en relacidn con la superficie de
territorio ocupada, ni como factor primordial de desarrollo. Algo que ha sido
determinante para reconducir la voluntad politica de nuestros representan-
tes, pero también, para poder dar respuesta a los niveles de exigencia de las
medidas nacionales y comunitarias que incorporan los organismos encarga-
dos de estos temas: Comunidad Auténoma, Estado o Unidn Europea, y de los
criterios establecidos para conseguir las subvenciones y ayudas necesarias.

La colaboracidon entre investigadores y administracion se materializa a través
de la creacién de la Catedra DIVALTERRA (CD) en la Universitat Politécnica
de Valéncia, patrocinada por la Excma. Diputacion de Valencia a través de la

empresa publica Divalterra, cuya finalidad especifica se concreta en la pro-
mocién y desarrollo de iniciativas para la mejora de las AAE de la provincia
de Valencia.

Los resultados de este trabajo se encuentran enmarcados en los ejes descritos
en la catedra, ya que, ademads de contribuir a generar y difundir conocimien-
to sobre un ambito de actividad carente de una base disciplinar suficiente,
establece una metodologia singular de trabajo para analizar, diagnosticar, de-
sarrollar estrategias y proponer actuaciones concretas que permitan la reha-
bilitacién funcional de las AAE.

El desarrollo de aplicacién practica que se encuentra en este trabajo corres-
ponde al AAE denominada ‘Poligono Industrial Rafelbunyol”, ubicada en el
municipio de Rafelbunyol, aunque el propdsito es que sirva de incentivo y
referencia para actuaciones en otras areas en las que se vean reflejados los
mismos problemas o ciertas inquietudes compartidas.

Las actividades mas directamente vinculadas con ese objetivo han tenido
como marco de referencia:

a) La renovacién funcional de las Areas de Actividades Econémicas (AAE)
de la provincia de Valencia, de acuerdo con la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana (CMAAUVV. ‘DECRETO 1/2011, de 13 de enero, del
Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana’. [2011/235]).

b) La elaboracidn de un marco de referencia documental dindmico como
base para el desarrollo de las AAE.

c) Promover un espacio de reflexion orientado a la mejora de la calidad
de las AAE.

Son escasas las iniciativas y las referencias documentales que abordan la re-
novacion de las AAE, la mirada de los responsables politicos, hasta ahora, no
ha estado centrada lo suficiente en el desarrollo de acciones que ayuden en
esta linea. En el ambito municipal, porque no se ha entendido como priorita-
ria la necesaria labor de mantenimiento, promocion o rehabilitacién, en oca-
siones por pura cortedad de miras o limitaciones presupuestarias; en otras,
por entender que el AAE es algo ajeno al propio entorno urbano residencial,
donde no se precisa atender demanda alguna, por justa y necesaria que fuera,
al suponer que no iba a tener un nivel de acogida o repercusion apreciable en
el juicio que la ciudadania realizara en el balance general de su gestion.

En el contexto autondmico se puso el énfasis, y los recursos publicos, en pro-
yectos de trascendencia mediatica suprarregional o internacional, sin atender
cuestiones vitales para la consolidacién, o simple supervivencia, del tejido
empresarial de nuestra sociedad y, mucho menos, para atender la necesaria
calidad y promocién de las AAE que, salvo en contadas ocasiones, han sobre-
vivido por el empefio y diligencia de unos pocos, en condiciones precarias.

Agotado el modelo expuesto, y en el contexto de la crisis econdmica mas im-
portante de los ultimos afios, se estan desarrollando iniciativas que aventuran
un cambio en las actitudes y permiten suponer que, con un esfuerzo combi-
nado de administraciones, empresarios y profesionales, pueden sentarse las
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bases para garantizar que el conjunto de las AAE gocen de atencion, de una
adecuada planificacion y de ayudas para su rehabilitacion, que reviertan la
situacion anterior.

Entre las iniciativas mas destacables, en primer lugar, un marco legislativo es-
pecifico para las AAE, que establezca la necesaria creacion de entidades de
gestion; la calificacion de las AAE, de acuerdo con las condiciones que ofrez-
cany la promocidn de los municipios que destaquen especialmente en el apo-
yo de iniciativas para la mejora del suelo destinado a albergar actividades pro-
ductivas. En segundo lugar, un programa con recursos econémicos adecuados
para la rehabilitaciéon de las AAE que facilite, en el margen temporal de la le-
gislatura, una minima atencidn a las carencias endémicas que se manifiestan
en las AAE, como paso imprescindible para la mejora de la productividad de
las empresas alli ubicadas. Gestién integrada e inversiones para la mejora de
las AAE que posibiliten superar las carencias acumuladas desde afios, mas aun
tras la crisis econdmica aun por superar en el ambito empresarial valenciano,
y que se conviertan en garantia de un funcionamiento participado y atento a
las medidas a implantar en coordinacidon con las administraciones publicas.

Ante la nueva situacion, que por fin entiende como un pilar fundamental del
desarrollo social el apoyo a la mejora y promocién de las AAE, es necesario
desarrollar una base documental adecuada que sirva de referencia para el
analisis, el diagndstico y favorezca concretar los proyectos que posibiliten,
optimizando los recursos disponibles, la renovacion funcional de las AAE.
Algo previsible a corto plazo bajo los indicios de recuperacion econdmica,
mas claros en unos territorios que en otros, y a medio y largo plazo bajo las
expectativas que avala la puesta a punto del Corredor Mediterraneo Ferro-
viario en la provincia de Valencia. Una premisa que multiplicard las inversio-
nes en suelo destinado a actividades econdmicas siempre que la oferta de
suelo esté a la altura de unas determinadas exigencias de funcionalidad y
de perfil urbanistico.

INTRODUCCION Y METODO

2. METODO

El objetivo fundamental que se pretende en esta obra es desarrollar pautas
que aporten el conocimiento de la realidad territorial y funcional del conjunto
de AAE objeto de estudio, para poder orientar las acciones mas eficaces que
en distintos casos se pueden afrontar en la etapa de disefio.

Una labor que encuentra su mayor sentido en la aplicacién de un método de
trabajo que pone el foco en la realidad a tratar: en su proceso de evolucion
y en su situacién actual, en el analisis critico de su configuracién urbana y
territorial, asi como en sus potenciales y deficiencias a la hora de hacer un
diagnéstico eficaz. Un método que avanza sobre la fase de analisis formulan-
do lineas propositivas de trabajo dentro de un proceso légico y coherente que
nos lleve a la renovacioén integral de las AAE.

En ese sentido, se plantea la estructura general del trabajo, a través de tres
apartados generales:

01. DOCUMENTO DE ANALISIS
02. DIAGNOSTICO, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ACTUACION
03. PROYECTO PILOTO

Estos apartados son mds convencionales en su denominacion que en sus pau-
tas de desarrollo o en la materializacidén de su contenido. Todos ellos, incluso
el segundo, tienen en el contenido grafico su mayor y mas clara definicién. Se
trata, por un lado, de mostrar, de la manera mas directa y fehaciente, sin posi-
bilidad de interpretaciones contradictorias, las caracteristicas y los elementos
constituyentes del medio real y las propuestas planteadas para su renovacion.
Imagenes de facil lectura, aunque sea muy laborioso llegar a concretarlas (la
sintesis mas clara para mostrar lo mas complejo de la realidad), que ayudan
al mismo tiempo a mantener un lenguaje unitario y actual en todo el trabajo.
El contenido grafico se completa con esquemas que aportan un lenguaje aun
mas inmediato y legible de algunos hechos o circunstancias a resaltar. Los
textos, por otro lado, sdlo avanzan los cometidos de cada apartado y resumen
la identidad y las leyendas del contenido grafico.

Con el DOCUMENTO DE ANALISIS, se alcanza el reconocimiento de la realidad,
mediante la representacion de tres niveles diferentes de percepcién, de ma-
yor a menor escala; desde el ambito territorial (comarcal, metropolitano, ...),
al urbano (municipal) y local (la propia AAE), de acuerdo con el detalle que se
indica al principio del capitulo correspondiente. El enfoque territorial amplio
o de gran escala se plantea como necesario a la hora de entender y valorar los
dmbitos de influencia o de relacién mas directa entre las diferentes realidades
que las comunicaciones actuales sitian ya en contacto. Las infraestructuras
de transporte, la infraestructura verde, los paisajes, entre otros, son aspectos,
que articulan el territorio sin solucidn de continuidad.

El analisis no sdlo refleja los aspectos mas relevantes de la realidad del medio
a tratar, también saca conclusiones de las magnitudes y cualidades asocia-
das. Las formas de ocupacion del suelo en distintos tiempos, la edad de la
edificacidn, los porcentajes por tamafio de parcela, las distancias recurrentes
respecto a las modalidades de transporte, el alcances de los campos visuales,
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los usos planificados o la clasificacion de los suelos. De la descripcion objeti-
va de los vuelos o las fotografias, se pasa a la reflexion sobre el conjunto de
condiciones que recaen sobre esa realidad.

En el DIAGNOSTICO, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ACTUACION, después de
la recopilacién de informacidn, se produce la reflexion que sintetiza las ideas
fundamentales para abordar, con garantias de éxito, las propuestas de reno-
vacion funcional del AAE. Una concatenacion de pasos que nos conducen a
una sintesis aproximada de lo que puede constituir una respuesta adecuada
0 una accién refrendada por el bagaje de todo lo anteriormente elaborado.
Este es un proceso que avanza y se justifica al mismo tiempo. Se empieza
con el estudio previo sobre la situacion actual, un trabajo de analisis porme-
norizado, del que hacer balance y extraer la informacién, a modo de radio-
grafia general, que deje percibir, de forma clara y precisa, los factores que
necesariamente orientardn las decisiones a tomar. A partir del diagndstico
pormenorizado a diferentes escalas (DAFO), se obtienen los objetivos que
solventen debilidades, eviten amenazas, potencien las fortalezas y propi-
cien o puedan hacer realidad las oportunidades. Objetivos que nos condu-
cen a las estrategias de actuacién que derivan del diagndstico obtenido y de
las posibilidades afadidas, aportando una visién que, entendemos, afiade
una mayor eficacia y competitividad a las AAE a medio y largo plazo.

Por ultimo, el PROYECTO PILOTO, desarrolla la fase propositiva en la que las
estrategias planteadas se materializan en acciones concretas. Para abordar-
las, se establecen los denominados ‘Ambitos Tematicos’, que recogen cinco
bloques generales que tratan las necesidades propias de modernizacién del
AAE (Movilidad, Regeneracidn Urbana, Instalaciones, Gestién y Medio Am-
biente) igualmente en forma equivalente a fichas independientes y practica-
mente autdbnomas, que permiten abordar proyectos de diferente entidad y
con horizontes temporales en el corto, medio y largo plazo, por los respon-
sables en la gestion o tutela del AAE.

DIAGNOSTICO OBJETIVOS  —ooonvoemessnnnennsssnnnnnnesn)

POSICIONAR EL PE AEROPORT COMO AAE DE REFERENCIA

DESARROLLAR EL POTENCIAL DE SU LOCALIZACION ESTRATEGICA
= 02
OPTIMIZAR LAS CONEXIONES CON LAS INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

03

REFORZAR LOS VALORES AMBIENTALES, CULTURALES Y PATRIMONALES

: 04

%

DEBILIDADES

B

AMENAZAS

CONSOLIDAR UNA ESTRUCTURA VIARIA JERARQUIZADA
2
b
¢ 05

[ ———
v L 06

XY [
~ ‘ 3 ’ ORIENTAR LOS USOS HACIA UN MODELO MAS EFICAZ Y ADAPTADO

\ APOSTAR POR LA REHABLITACION URBANA

\ \ DESARROLLAR ERRAMIENTASDE PLANFCACION Y GESTON
h

- s 09
A Y "
DOTAR AL AAE DE LAS INSTALACIONES, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS OPTIMOS
;
: 10

Esquema general de analisis, diagndstico, objetivos y estrategias

=

RENOVACION URBANA. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA
POLIGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL
CATEDRA DIVALTERRA-UPV

La documentacién grafica va articulando el discurso general de forma gra-
dual y ordenada, respondiendo a lo anterior y dando paso a lo siguiente,
aunque también admita una lectura individualizada y no continua de cada
aspecto tratado respecto al resto. La secuencia se forma del sumatorio de
un conjunto Unico de laminas que se asemejan por su forma y contenido
a paneles o fichas comprensibles por si mismas. Algo que puede favorecer
utilizar solo algunas partes del estudio, por ejemplo, a la hora de manejar
informacidn a una escala, al apostar por distintas fases en la materializacion
de las propuestas, o si se plantean sélo unas determinadas intervenciones
extraidas del conjunto de propuestas.

La parte grafica elaborada en forma de esquemas y planos sobre la accidon
que transforma el plano de la realidad actual, se completa en este caso con
imagenes reales de otros contextos, que pueden aportar verosimilitud a las
intenciones de actuar en el sentido que se propone. Se incorporan dandoles
el sentido de soluciones equivalentes o semejantes resueltas en otras loca-
lizaciones, tanto a nivel regional como nacional o internacional. Referentes
de actuacion o buenas practicas, en definitiva, que se asimilan a los cambios
qgue pueden llegar a mejorar y renovar el AAE en cuestion.

Todo el discurso propositivo se defiende por partes a través de objetivos
de facil traduccion en intervenciones, también en otros ambitos locales y
teniendo en cuenta siempre los criterios de maxima sostenibilidad y efi-
cacia urbana. No obstante, siempre aparecen acciones de diferenciacion e
importancia desigual en funcion de los atributos que mejor y de manera
mas rapida y contundente pueden contribuir a renovar el AAE, a reforzar
sus atributos y valores mds destacados. La practica urbanistica nos dicta que
podemos apostar por llevar a cabo multiples acciones para conseguir un
proceso completo de mejoras, pero también que siendo todas ellas nece-
sarias, algunas de ellas llevan implicitas las demas o son mas decisivas a la
hora de dar consistencia a un proceso integral de renovacion. Por esa razon,
insistimos en concretar mds unas acciones que otras y perfilamos con mas
detalle y profundidad su posible materializacion.

Este trabajo incluye en un ANEXO final con las referencias bibliograficas mas
importantes consultadas y el contenido de dos encuestas disefiadas para
que, tanto las autoridades municipales responsables de la gestion del AAE,
como las empresas ubicadas en la misma, expresen su opinidn acerca de las
condiciones funcionales generales que presenta. Ha sido parte de la infor-
macién utilizada, necesaria para realizar las etapas de analisis y diagnodsti-
co, reflejando de una manera mas adecuada la realidad del AAE objeto de
estudio.

INTRODUCCION Y METODO
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3. UNA SERIE DE TRABAJOS DE REFERENCIA, UNA COLECCION DE
URBANISMO INDUSTRIAL

Los trabajos se plantean como una coleccién de documentos con una te-
matica general comun, la renovacién de las dreas de actividad econdmica.
La lectura de los diferentes trabajos se puede realizar de forma individual,
entendiendo cada volumen como un estudio especifico de una determinada
AAE de un municipio concreto, y también, como un ejemplo representativo
de un ambito urbanistico con unas caracteristicas territoriales, urbanas, pai-
sajisticas o de infraestructura concretas, que pueden servir como referencia
a otros municipios con elementos en un contexto similar. La profundizacidn
en una serie de temdticas comunes y generales a cada una de las AEE, hacen
gue los trabajos individuales se enriquezcan desde el analisis comparado.
Las relaciones entre industria-actividades econémicas y ciudad residencial,
las vinculaciones con las infraestructuras -ferrocarril, carretera, puerto, ae-
ropuerto-, el papel y la presencia de infraestructuras verdes y de riesgos de
inundacion o de otro tipo, las propias actividades industriales, terciarias y
de ocio que acogen, las condiciones de movilidad de vehiculos privados, ca-
miones y peatones, la necesidad de recomposicién de las secciones viarias,
entre otros temas, se platean en distintos contextos, con distintas solucio-
nes ajustadas a cada caso.

La propuesta sistematica adoptada por el método de andlisis, diagndstico y
proyectos pilotos permite una lectura muy homogénea de cada uno de los
volumenes y, a su vez, facilita la posibilidad de una lectura transversal entre
ellos para contrastar como un mismo tema se resuelve en diferentes contex-

Propuesta de secciones viarias

INTRODUCCION Y METODO

tos, justificando la validez del método propuesto. No debe entenderse éste
como una regla de repeticién de soluciones sino como un analisis sistema-
tico de la realidad que nos lleva a entender unas propuestas de actuacion
especificas en cada contexto que conforman los ejemplares de la coleccion.
Esta serie de documentos se propone, en los primeros volimenes, asumir la
escala municipal, propia de nuestro tradicional ordenamiento urbanistico.
Es intencion de la actividad de la Catedra Divalterra abordar posteriormen-
te una escala supramunicipal, que plantea superar la lectura y el proceso
de comprension de estos fendmenos desde la éptica municipal actual, para
entender la realidad fisica como un hecho territorial, supramunicipal, y asi,
desde esa escala, planificar y plantear medidas y actuaciones capaces de
beneficiar a todos los municipios mancomunados en intereses comunes
para beneficio de las AAE. Negar la realidad funcional y social de la escala
supramunicipal, que se esta produciendo desde hace muchos afos, no tie-
ne sentido en pleno siglo XXI y con unas infraestructuras de comunicacion,
gestion y logisticas en las que las areas funcionales superan con mucho las
fronteras administrativas.

En definitiva, la coleccidn nace con la voluntad de analizar situaciones y con-
textos diversos, que se irdn enriqueciendo conforme la serie vaya comple-
tandose con nuevos trabajos que profundicen en las tematicas especificas.
Los beneficios no son sdlo para las comunidades locales objeto de estudio,
que son importantes en tanto que le aportan una reflexion profunda y es-
pecifica, ademas de un amplio conjunto de propuestas y lineas de actuacion
para su mejora concreta. También, el estudio de problemas generales espe-
cificos y extrapolables a otras situaciones aporta ventajas a municipios con
realidades, temdticas y condiciones similares. Como serie no es solo una
secuencia de capitulos con una tematica comun sino que también adquiere
una dimensién mas global al configurar una lista de temas pendientes de
tratamiento y mejora dentro de las AAE y que, en cualquier caso y a juicio
de los autores, va mas alla de la reflexion local y supramunicipal concreta
para convertirse en ejemplos aplicados de una reflexion disciplinar de ma-
yor profundidad y alcance.
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Los planos que contiene el Documento de Analisis para el reconocimiento de
una realidad territorial compleja, desde un punto de vista metodoldgico, se
agrupan en tres bloques que comprenden escalas, de mayor a menor, como
elemento de aproximacion a la realidad construida desde diferentes niveles
de percepcién, asi como las relaciones que el Area de Actividad Econdmica
(AAE) mantiene con el resto del territorio. Los planos de cada uno de estos
tres bloques (Territorial, Urbano y Local) tienen una escala homogénea que
responde a la necesidad de representar, en las mejores condiciones y con un
formato de impresion limitado al DIN-A3, los diferentes temas abordados.

En el primer bloque, correspondiente al ambito Territorial, se emplea la escala
1/100.000 por considerar que nos aporta una visién del entorno del AAE, lo
suficientemente amplia, para entender las relaciones territoriales existentes.
En el segundo bloque analizado, que se enmarca en la zona urbana del muni-
cipio (tanto residencial como industrial), las dimensiones aconsejan el uso de
la escala 1/25.000, capaz de mostrarnos la realidad construida del municipio
y sus relaciones directas con los municipios colindantes. El analisis mas por-
menorizado y con mayor precision realizado en el tercer bloque, el del dmbito
Local, se resuelve con planos a escala 1/5.000, para una adecuada represen-
tacion global del poligono objeto de estudio.

LA ESCALA TERRITORIAL (1/100.000)

La escala Territorial, tiene como objetivo reconocer las influencias y afecciones
de caracter territorial referidas especificamente al dmbito funcional o comarcal
que contiene el AAE. Estd desarrollada en seis planos, y se estructura a su vez en
diversos temas que podemos agrupar en tres aspectos de analisis.

El primer aspecto, que comprende tres planos, responde a la localizacion ge-
neral, en el contexto de la provincia de Valencia y del Area Metropolitana de
Valencia, con distincion municipal de asentamientos industriales y residenciales
(plano TRR_01); a continuacién se muestra la infraestructura verde, incorporan-
do las directrices relativas a riesgos de inundacién (plano TRR_02); este primer
bloque se completa con las infraestructuras de caracter territorial y las principa-
les zonas logisticas y aeroportuarias, dada la relevancia que pueden tener vy las
afecciones de cardcter general que es necesario reconocer (no TRR_03).

El segundo, con dos nos, muestra en primer lugar las isdcronas de deszamien-
to para el peatdn, la bicicleta y el automavil, siempre con un rango temporal
limite de 20’ (no TRR_04); el segundo nivel de informacidon muestra la dis-
tancia entre el AAE y los equipamientos y servicios mas importantes, permi-
tiendo sintetizar la cantidad de nodos con los que se relaciona el AAE y la
distancia real y el tiempo para alcanzarlos, segun distintos tipos de movilidad
o transporte, de acuerdo con la disponibilidad real desde el AAE objeto de
estudio (no TRR_05).

El tercero, con un no, recoge las mas importantes AAE, tecnoldgicas y de in-
vestigacion, en el entorno territorial analizado (no TRR_06), entendiendo que
la delimitacion municipal tiene un caracter administrativo mientras que el
espacio fisico es continuo y, por tanto, los municipios colindantes juegan un
papel destacado dentro del propio andlisis.

LA ESCALA URBANA (1/25.000)

La escala Urbana tiene como objetivo reconocer las influencias y afecciones

de cardcter territorial referidas especificamente al dmbito municipal que con-
tiene el AAE. Se organiza a partir de cuatro planos.

El primer plano, de localizacidon, muestra a través de una ortofoto del AAE, su
contexto urbano vy territorial (plano URB_01); a continuacién se muestra la
infraestructura verde, incorporando las directrices relativas a riesgos de inun-
dacién que afectan al AAE (plano URB_02); el siguiente plano detalla las in-
fraestructuras de comunicacién destacando su vinculacion y proximidad al AAE
(plano URB_03); por ultimo, para complementar el plano anterior, se incorpo-
ran los datos relativos a la intensidad media diaria de trafico, para resaltar la
importancia de las vias de comunicacién del entorno del AAE (plano URB_04).

LA ESCALA LOCAL (1/5.000)

La escala Local, desarrollada para su anélisis a 1/5.000, es la mas detallada,
al concentrarse en el drea estricta de trabajo que ocupa el AAE. Se estructura
en seis bloques de informacién, con un contenido diverso de planos en cada
uno de ellos.

El primer bloque, con dos planos, recoge la evolucion histérica del area a par-
tir de fotogramas aéreos que, desde los vuelos histéricos de 1945-46 hasta
hoy, nos muestran la forma de crecimiento y el estado actual del AAE (planos
LOC_01y LOC_02).

El segundo bloque documental corresponde a los aspectos legales y esta de-
sarrollado en cuatro planos, el primero refleja la situacién del AAE de acuerdo
con el planeamiento vigente en el municipio (plano LOC_03); los dos siguien-
tes muestran la clasificacion (plano LOC_04) y la calificacién del suelo (plano
LOC_05); el ultimo plano de este bloque avanza el estudio posterior al corres-
ponder a la situacién actual del catastro (plano LOC_06).

En el tercer bloque, de acuerdo con la informacion catastral, se realiza un ana-
lisis de la situacion parcelaria y de la edificacion del AAE. En el primer plano,
se muestra un estudio sobre el tamafio de las parcelas, tanto en nimero por
rango de tamafios como en superficie representativa respecto del total (plano
LOC_07); el segundo plano, sobre la misma base parcelaria, recoge el nimero
de plantas de la edificacion actual (plano LOC_08); este bloque se cierra con
el plano que informa de la edad de la edificacidn, por rangos temporales que
permiten apreciar también el nivel de consolidacion, respecto del suelo dispo-
nible, alcanzado en cada momento (plano LOC_09).

El cuarto bloque, con cinco planos, sefiala, en primer lugar, los equipamien-
tos publicos urbanos en el AAE y en el ambito residencial préoximo (plano
LOC_10); el segundo plano destaca el patrimonio y elementos protegidos
vinculados al AAE (plano LOC_11); los tres planos siguientes se centran en el
analisis de la estructura viaria, como aspecto fundamental para caracterizar
las posibilidades de transformacidn del AAE, el primero muestra los accesos
y circulaciones en su estado actual (plano LOC_12); el siguiente corresponde
a la representacioén gréfica de las secciones viarias actuales mas significativas
del AAE (plano LOC_13); el ultimo plano del bloque, complementando la in-
formacién anterior y vinculado a aspectos de paisaje, muestra la visibilidad
desde las vias de comunicaciéon del AAE (plano LOC_14).

El quinto bloque, de acuerdo con la informacion facilitada, recoge el trazado y
las secciones de los sistemas de saneamiento y abastecimiento de agua pota-
ble (planos LOC_15y LOC_16).
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TRR_01 | LOCALIZACION

El plano de localizacion muestra el Area de Actividad Econémica (AAE) y el territorio con
influencias mutuas de caracter administrativo, histérico o funcional. Se completa con un es-
quema que la situa dentro del ambito provincial y un plano comarcal con los municipios que
la conforman grafiados en distintos colores.

Las AAE existentes en ese contexto se destacan sobre las destinadas a otros usos. Las cons-
trucciones y tramas urbanas residenciales que aparecen en el plano y los elementos desta-
cados del medio fisico vinculados a su geografia y a las infraestructuras de mayor escala se
muestran con un tratamiento de color mas tenue.

Pl Rafelbunyol. Su dmbito territorial se encuentra ubicado en la corona norte del Area Me-
tropolitana de Valencia. Se aprecia su buena localizacion respecto a elementos destacados
de la infraestructura de transporte por carretera (A-7, V-21, CV-300) y ferroviario (linea 3 de
Metrovalencia).

La proximidad del puerto de Valencia (22 km), del puerto de Sagunto (17 km), del Aeropuer-
to Internacional de Valencia (20 km), y otras dreas de actividad econdmica destacadas en
el entorno inmediato de la capital le aporta un valor afiadido al que se suma el colindante
poligono industrial de La Pobla de Farnals.

AAE - Pl Rafelbunyol (39235’06”’N 0219’36 O)
Asentamientos urbanos GANDIA  Término municipal
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