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PI Rafelbunyol. El AAE, con una topografía plana, no se ve condicionada por las determina-
ciones de la Infraestructura Verde ni por ningún accidente físico, a excepción del Barranc del 
Cabeç Bord que afecta al borde norte de PI, de acuerdo con el PATRICOVA. 

La localización del AAE, flanqueada al Norte y al Sur por zonas agrícolas, limita su crecimiento 
ya que se encuentra en el marco previsto por el Plan de Acción Territorial de Protección de la 
Huerta de Valencia. También están próximas la Vía Xurra y la Vía Augusta.

TRR_02 | INFRAESTRUCTURA VERDE Y MEDIO FÍSICO

El plano de infraestructura verde y medio físico muestra el AAE en relación con los elementos 
destacados de la infraestructura verde aprobada, espacios protegidos y recursos de interés 
en el territorio circundante, así como los niveles de peligrosidad de inundación que recoge 
el PATRICOVA vigente.

Topografía y accidentes geográficos de diferente naturaleza ponen de manifiesto, junto a 
los asentamientos consolidados, las características generales del medio físico en el que se 
inserta la AAE. Una realidad que establece las condiciones de partida a la hora de plantear 
cualquier actuación.

AAE - PI Rafelbunyol (39º35’06’’N 0º19’36’’ O)

Asentamientos urbanos

Edificación industrial

Resto de construcciones

Infraestructura Verde aprobada

Vías pecuarias

Principales recorridos culturales

PARQUE

TURIA

Principales espacios protegidos

Hidrografía principal 

Áreas de interés medioambiental

PATRICOVA. Peligrosidad de inundación

Infraestructura Verde pendiente de aprobación

Recorridos propuestos

Principales espacios propuestosPARQUE

1/100.000
0 1 km 5 km

| ESCALA TERRITORIAL



21DOCUMENTO DE ANÁLISIS

CÁTEDRA DIVALTERRA-UPV

RENOVACIÓN URBANA.  ÁREAS DE ACTIV IDAD ECONÓMICA
POLÍGONO INDUSTRIAL RAFELBUNYOL - RAFELBUNYOL

CÁTEDRA DIVALTERRA-UPV

PUERTO DE VALÈNCIA

PUERTO DE SAGUNTO

AEROPUERTO DE MANISES

VALENCIA

ELIANA (L')

TORRENT

PATERNA

PUÇOL
LLIRIA

CHIVA

CHESTE

BURJASSOT

ALDAIA

ALBAL

BETERA

MISLATA

ALMARDA

PAIPORTA

ROCAFORT

MANISES

TURIS

SILLA

NAQUERA

ALAQUAS

SERRA

MONCADA

BENAGUASIL

PICANYA

CATARROJA

PICASSENT

GODELLA

XIRIVELLA

FOIOS

MELIANA

BONREPÒS I MIRAMBELL

ALCASSER

MASSAMAGRELL

RAFELBUÑOL

SAGUNTO

ALFAFAR

VILAMARXANT

SEDAVI

ALBORAYA

CASINOS

GILET

FAURA

BENETUSSER

QUART DE POBLET

MUSEROS

LORIGUILLA

BENISANO

GODELLETA

POBLA DE VALLBONA (LA)

MASSANASSA

TOCHAR

VINALESA

ESTIVELLA

ALMÀSSERA

MARINES

ALBUIXECH

DOMEÑO

PEDRALBA

CANET D'EN BERENGUER

TAVERNES BLANQUES

PETRES

OLOCAU

ALBALAT DELS SORELLS

ALFARA DEL PATRIARCA

BENIPARRELL

POBLA DE FARNALS (LA)

MASSALFASSAR

EMPERADOR

BENIFAIRO DE LES VALLS

RIBA-ROJA DE TURIA

SEGART

ALBALAT DELS TARONGERS

BODEGAS DEL CAMPO

MONTSERRAT D’ALCALÀ

ÁREA LOGÍSTICA FUENTE 
SAN LUIS

ZONA DE ACTIVIDADES 
LOGÍSTICAS (ZAL) VALENCIA

ÁREA LOGÍSTICA 
RIBA-ROJA DE TURIA

FFCC XÀTIVA-ALCOI M-V

C1-C2L.A.V.
Valencia-Alicante

CORR. FERR. MED M

L.A.V.
Madrid-Valencia

C3

FFCC ARANJUEZ-VALENCIA M-V

C5-C6

FFCC VALÈNCIA-CASTELLÓ DE LA PLANA M-V

A-3

A-3

A-7

A-7

A-7

V-30

V-30

V-31

V-31

CV-36

CV-33

V-30
CV-30

CV-35

CV-35

V-21

3-9

3

1-2

1

2

1-2-7

1

PI RAFELBUNYOL

PI Rafelbunyol. Situado en un punto equidistante entre la A-7 y la V-21, es la CV-300 (con en-
lace directo en la A-7) la principal vía de transporte que configura los accesos del PI, a través 
de los bordes Este y Norte. La conexión con la V-21 se produce al Sur mediante la CV-32 a 
través del enlace de Massalfassar, que permite evitar el paso por el casco urbano de El Puig.

En relación con las comunicaciones ferroviarias, la línea 3 de la red de Metrovalencia culmina 
su trayecto en la estación de Rafelbunyol y permite una comunicación directa con el ámbito 
metropolitano de Valencia. La conexión con el aeropuerto y puerto de Valencia es buena a 
través de la A-7 y con el puerto de Sagunto directa por la CV-21.

TRR_03 | INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

El plano de infraestructuras de transporte incorpora las diferentes opciones y jerarquías que 
existen en el ámbito territorial próximo. La red viaria general, las líneas ferroviarias, las in-
fraestructuras portuarias y los aeropuertos constituyen las modalidades que actúan como 
marco general de referencia. 

La forma de representarlas decanta su peso específico sobre el territorio así como el de sus 
nudos y enlaces. La regularidad y la continuidad de sus recorridos también pone de manifies-
to el papel que juegan en la actualidad y el que pueden llegar a tener con el tiempo.
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TRR_04 | ISOCRONAS DE DESPLAZAMIENTOS DESDE EL AAE PI RAFELBUNYOL

TRR_05 | DISTANCIAS A LAS PRINCIPALES REFERENCIAS TERRITORIALES 

Peatón 15’ Bicicleta 15’ Automóvil 15’

PI Rafelbunyol. Las isócronas avanzan en el territorio siguiendo los caminos y vías de cir-
culación que rodean el AAE. Su cercanía a Valencia capital y a núcleos urbanos de su área 
metropolitana le permite entrar en contacto ciclista y con transporte público a algunos 
de ellos en el margen de los 20 minutos. En automóvil, el territorio barrido en ese tiempo 
se amplía sobremanera debido a la gran cantidad de vías rodadas de gran capacidad que 
rodean el AAE.

Las distancias a elementos destacados de su entorno se limitan en automóvil a 25 km, 
aunque el puerto de Valencia (a sólo 31 minutos), la Plataforma Logística de Valencia (a 
23 minutos) y el aeropuerto internacional (a 18 minutos) no llegan a cubrirlos. Incluso la 
superficie barrida en automóvil en los primeros 15 minutos alcanza la ciudad de Valencia a 
través de la proximidad al AAE de la V-21.

TRR_04-05 | ISOCRONAS DE DESPLAZAMIENTOS Y DISTANCIAS A LAS 
PRINCIPALES REFERENCIAS TERRITORIALES 

El gráfico recoge los ámbitos a los que se puede acceder empleando una misma cantidad 
de tiempo en función del sistema de transporte elegido. Así las isócronas de 20 minutos en 
relación con el peatón, el transporte público, la bicicleta o el automóvil, nos ofrecen el nivel 
potencial de permeabilidad en el territorio de la AAE.

El esquema que representa la superficie barrida por el automóvil se desdobla en cuatro 
tonalidades asociadas a tiempos cada 5 minutos para tener información más precisa. Las 
distancias a referencias territoriales de primer orden también incluyen diferentes valores en 
función de las modalidades de transporte que se utilizan de manera habitual para acceder 
a ese destino.
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PI Rafelbunyol. El plano muestra un gran número de AAE asociadas a cada uno de los mu-
nicipios que jalonan el ámbito territorial enmarcado entre las dos infraestructuras princi-
pales la A-7 y la V-21. Intercaladas entre esas AAE aparecen importantes áreas de terciario, 
que en algunas zonas establecen casi un continuo urbanizado y edificado, especialmente 
en el entorno de la antigua carretera de Barcelona, actual CV-300.

El municipio de Rafelbunyol alberga un polígono industrial de unas 45 ha, su localización 
aprovecha la proximidad a la línea de ferrocarril de Metrovalencia y su equidistancia con 
infraestructuras de transporte principales, la A-7 y la V-21.

TRR_06 | ÁREAS DE ACTIVIDAD ECONÓMICA

El plano recoge las principales áreas industriales, logísticas y comerciales, las áreas universi-
tarias, de investigación e innovación, así como puertos y aeropuertos del entorno próximo. 
La imagen final, que recoge los suelos actuales y los planificados, nos ofrece un panorama 
complejo de áreas económicas, unas de gran dimensión y tradición, y otras de menor tama-
ño que salpican el territorio. 

La convivencia con un entorno más o menos industrializado queda reflejada en la concen-
tración y tamaño de las AAE que aparecen en el territorio analizado. También el potencial 
asociado a las principales infraestructuras de transporte como factor de accesibilidad y co-
municación entre territorios. 
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PI Rafelbunyol. El AAE se encuentra encajada entre infraestructuras de transporte, el casco 
urbano residencial de Rafelbunyol, el área industrial de La Pobla de Farnals y su propia 
zona residencial, y, al Norte, la zona agrícola que pertenece al municipio de El Puig, afec-
tada por el tramo final del Barranc del Cabeç Bord. Las opciones de ampliación son muy 
limitadas, salvo en los terrenos agrícolas de La Pobla de Farnals o El Puig, de manera que 
su reajuste debe pasar por la recomposición urbana del área interna y de los bordes de 
relación con los cascos residenciales de las poblaciones limítrofes.

La posición del PI, como enclave territorial y verdadera puerta de acceso al casco residen-
cial, supone un reto y lo convierte en un punto clave en la regeneración del municipio. Las 
actividades económicas también pueden redefinirse e introducir nuevas formas de rela-
ción, muy especialmente a través de la CV-3010 (Calle Camí Cebolla) y con el colindante 
polígono de La Pobla de Farnals.

URB_01 | LOCALIZACIÓN

A una escala de aproximación mayor, la escala 1/25.000, la superposición de las delimitacio-
nes de las áreas industriales sobre la foto aérea nos ofrece con nitidez la situación actual. 

En el vuelo actual, sólo se han resaltado las líneas que marcan los límites de los términos 
municipales, con su denominación, las AAE que aparecen dentro del ámbito territorial que 
abarca el plano, con su denominación, y, sobre todo se destaca la superficie del AAE a anali-
zar. Las formas de ocupación del suelo en ese ámbito próximo darán una información precisa 
sobre las características cualitativas y cuantitativas de su medio físico.
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PI Rafelbunyol. En el AAE se localiza la infraestructura verde más relevante del municipio de 
Rafelbunyol, el parque Ausias March que, con 3.8 ha, supera los estándares de la categoría 
de ‘zona verde – parque’ que establece la LOTUP. Al Norte y al Sur del AAE se mantiene una 
zona de huerta, aunque en términos municipales distintos, El Puig y La Pobla de Farnals, que 
convendría vincular a través del propio parque.

URB_02 | INFRAESTRUCTURA VERDE Y MEDIO FÍSICO

A una escala de aproximación mayor, la escala 1/25.000, la superposición de las zonas con 
algún nivel de peligrosidad de inundación indican la estabilidad de las formas de ocupación 
del suelo tanto de la propia AAE como de su zona de influencia directa.

Las áreas de interés medioambiental y todos los ingredientes y recursos de la Infraestructura 
Verde aparecen grafiados según el código incorporado en la leyenda y referenciados sobre 
el plano con su denominación actual. La red hidrográfica será un elemento destacado y de 
especial relieve en el conjunto de datos. 
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Infraestructura Verde aprobada

Vías pecuarias

Principales recorridos culturales

Principales espacios protegidos

Hidrografía principal

PARQUE

TURIA

Áreas de interés medioambiental

PATRICOVA. Peligrosidad de inundación

Infraestructura Verde pendiente de aprobación

Recorridos propuestos
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Infraestructura Verde propuesta por Manises

Áreas propuestas

Conexiones propuestas
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CV-32 

CV-302 

CV-32 

CV-300

CV-300

CV-3006

CV-305

CV-306

CV-319

CV-318

V-21 

A-7 

A-7 
V-21 

3

3

Rafelbunyol

La Pobla de Farnals

Massamagrell

Museros

FFCC VALENCIA-CASTELLÓN DE LA PLANA M-V

FFCC VALENCIA-CAUDIEL M-V

C6

C5

INTERCITY REGIONAL

REGIONAL

El Puig

Massalfassar

Puçol

PI RAFELBUNYOL

PI Rafelbunyol. La A-7 es la conexión principal que recorre el entorno territorial del AAE 
al Oeste de la misma. Prácticamente en paralelo a la anterior, al Este, discurre la CV-21, 
permitiendo una vinculación de alta capacidad con Valencia, Sagunto y las grandes infraes-
tructuras asociadas (puertos, estaciones ferroviarias de largo recorrido y aeropuerto).

Las comunicaciones se refuerzan con la CV-300, antigua plataforma de enlace Valencia-Bar-
celona y con los ejes transversales, CV-32 al Sur y CV-318 al Norte, que configuran un en-
tramado viario muy capaz y completo. El trazado de Metrovalencia presenta la línea 3 que 
finaliza su recorrido en Rafelbunyol y permite el acceso a toda la red metropolitana de 
Valencia.

URB_03 | INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

A una escala de aproximación mayor, la escala 1/25.000, la red viaria inmediata a la AAE 
aparece reflejada con mayor nivel de detalle tanto por el conjunto más amplio de tipos de 
vías y caminos, como en completar su denominación y las diferentes soluciones de enlaces a 
una escala en la que se pueden deducir fácilmente los movimientos.

Estos planos se completan con el detalle del tejido edificado del AAE y su delimitación super-
ficial. Se mantiene información equivalente de las AAE vecinas y, en un tono más bajo, los 
tejidos residenciales existentes en dicho entorno.

AAE - PI Rafelbunyol (39º35’06’’N 0º19’36’’ O)

Asentamientos urbanos

Edificación industrial

Resto de construcciones

Áreas logísticas

Puertos y Aeropuertos

Autopista | Denominación
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PI RAFELBUNYOL

IMD 2014 - (CV-300)
10.260
Pesados 7%

IMD 2014 - (AP-7)
59.561
Pesados 24,39%
Ligeros 74,52%
Motos 1,09%

IMD 2014 - (CV-32)
23.492
Pesados 8,2%

IMD 2014 - (CV-318)
5.081
Pesados 3,3%

IMD 2014 - (CV-32)
18.342
Pesados 12,1%

IMD 2014 - (CV-300)
15.699
Pesados 2,5%

IMD 2015 - (V-21)
46.334
Pesados 2,5%
Ligeros 95,01%
Motos 3,02%

IMD 2014 - (CV-300)
13.211
Pesados 3,4%

IMD 2014 - (CV-306)
9.406
Pesados 4,5%

IMD 2014 - (CV-32)
16.180
Pesados 10,7%

IMD 2014 - (CV-32)
16.999
Pesados 10,4%

1/25.000
0 0,5 km 2 km1 km

PI Rafelbunyol. La IMD de las infraestructuras que sirven al AAE nos revela la importancia y el 
potencial de ésta respecto a las comunicaciones. Rodeado de vías rápidas de ámbito territo-
rial (AP-7, V-21) que están en el entorno de los 50.000 vehículos al día, el área se encuentra 
conectada con Valencia y con la infraestructura viaria vinculada a todo el eje Mediterráneo. 
En un entorno próximo, son relevantes los flujos en la CV-300 y CV-32, con preponderancia 
de los transportes ligeros frente a los pesados. Se manifiesta también el carácter de acceso 
principal a Rafelbunyol a través del AAE al constatar la IMD en la CV-318.

URB_04 | INTENSIDAD MEDIA DIARIA DE TRÁFICO (IMD)

A una escala de aproximación importante, la escala 1/25.000, se pueden situar, en su loca-
lización real, los puntos donde se han tomado datos por parte de la Dirección General de 
Carreteras de la Secretaría General de Infraestructuras del Ministerio de Fomento. Datos que 
registran el número total de vehículos que han pasado a lo largo de un día y el porcentaje de 
vehículos de distinta entidad: medianos, ligeros y pesados.

>30.000 vehículos/día

20.001-30.000 vehículos/día

10.001-20.000 vehículos/día

<10.000 vehículos/día 

Año 2014
Fuente: Ministerio de Fomento. Secretaría General de Infraestructuras. 
Dirección General de Carreteras
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ORTOFOTO (1945 - 1946) ORTOFOTO (1973 - 1986) ORTOFOTO (2000) ORTOFOTO (2004)

PI Rafelbunyol. Las dos primeras imágenes muestran una escasa existencia de edificaciones 
dentro del AAE, solo en el entorno del Camí Cebolla se localizan las primeras instalaciones, 
siguiendo la parcelación agrícola, y sin una planificación previa. La ortofoto del 2000 muestra 
un área plenamente consolidada fruto de un muy acelerado proceso constructivo. La orto-
foto de 2004 añade la culminación del parque Ausiàs March y el inicio de la urbanización del 
denominado Sector 5, al otro lado de la vía de Metrovalencia.

LOC_01 | EVOLUCIÓN HISTÓRICA

La ficha recoge cuatro periodos de evolución en diferentes años. La información obtenida de 
las distintas fuentes cartográficas refleja la evolución del AAE desde 1945 hasta el momento 
de máxima consolidación de la misma. La situación actual se estudia pormenorizadamente 
en otra ficha posterior.

La ortofoto que cubre el periodo 1945-1946, corresponde al primer vuelo americano, las 
ortofotos sucesivas muestran la acelerada consolidación del suelo industrial, coincidente 
con los periodos de progreso económico característico de amplias zonas de la Comunitat 
Valenciana.
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PI Rafelbunyol. El estado actual del AAE muestra un muy alto nivel de consolidación, salvo 
en unas pocas parcelas en el perímetro, que se unen a la falta de actividad en otras y algunos 
solares disponibles todavía en el denominado sector 5, al otro lado de las vías de Metrova-
lencia. La trama existente guarda una regularidad formal derivada del planeamiento vigente, 
con escasa calidad en el trazado y amplitud de las vías, que colmata los límites del municipio 
sin una adecuada relación con los bordes que limitan la actuación, tanto con el espacio agrí-
cola, como con los espacios residenciales o industriales anexos. Hay una gran diversidad en 
la estructura parcelaria, predominando las parcelas de pequeño tamaño.

LOC_02 | EVOLUCIÓN HISTÓRICA – ESTADO ACTUAL

El plano combina la ortofoto del 2014 con la trama del catastro, adecuadamente perfilada, 
para destacar la estructura de parcelación del AAE.

Esta forma de representación permite apreciar la calidad de la trama parcelaria, si ha sido 
objeto de una adecuada planificación o está condicionada por la agrícola previa, la evolución 
y la dinámica de agregación o fragmentación producida en su evolución. En orden a su esca-
la, también permite apreciar el tamaño relativo de las empresas implantadas.

1/5.000
0 100 m50 m 400 m200 m 300 m
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PI Rafelbunyol. Se representa como documento significativo del planeamiento vigente el 
correspondiente a las Normas Subsidiarias, de 31 de octubre de 1989, revisadas en octubre 
de 1999.

El alcance de las NN. SS. es limitado y necesita de una adecuada revisión acorde con las leyes 
vigentes. Es muy recomendable, dada la contigüidad de las tramas residenciales e industria-
les de Rafelbunyol y La Pobla de Farnals, emprender acciones mancomunadas de revisión del 
planeamiento a escala supramunicipal.

LOC_03 | PLANEAMIENTO ACTUAL

El planeamiento vigente a escala municipal refleja las condiciones previstas para la evolución 
del suelo en el AAE. Dado que se trata de una figura legal posterior a actuaciones realizadas 
sobre el territorio, con asentamientos industriales previos no planificados, existen situacio-
nes en las que la trama prevista modifica lo realizado (en ocasiones con un seguimiento 
escaso o nulo respecto de lo indicado).

Los estándares previstos en el planeamiento, dado el marco legal en el momento de su 
desarrollo, no recogen aspectos clave contemplados hoy en día, como la amplitud de las 
secciones viarias, reserva de zonas verdes y aparcamientos, equipamientos, instalaciones 
o servicios.
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PI Rafelbunyol. Se representa como documento significativo del planeamiento vigente el 
correspondiente a las Normas Subsidiarias, de 31 de octubre de 1989, revisadas en octubre 
de 1999.

LOC_04 | CLASIFICACIÓN DEL SUELO

El planeamiento vigente a escala municipal refleja las condiciones establecidas en la clasifi-
cación del suelo (urbano, urbanizable y no urbanizable).

Los instrumentos del planeamiento delimitan así, de una forma clara, las zonas del territorio 
correspondiente a cada una de las figuras previstas en la legislación. El nivel de consolidación 
de las superficies urbanas o urbanizables representadas, en ocasiones, no se corresponde 
con la dinámica de ocupación del suelo, bien porque su alteración se ha producido en etapas 
anteriores a la planificación o bien por no haber desarrollado completamente lo previsto en 
la misma.

Suelo urbano

Suelo urbanizable

Suelo no urbanizable

1/5.000
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PI Rafelbunyol. Se representa como documento significativo del planeamiento vigente el 
correspondiente a las Normas Subsidiarias, de 31 de octubre de 1989, revisadas en octubre 
de 1999.

LOC_05 | CALIFICACIÓN DEL SUELO

La calificación es la técnica para determinar y definir los usos e intensidades de que sean 
susceptibles los terrenos o parcelas y, en su caso, las edificaciones, mediante la división de 
los terrenos en zonas destinadas cada una de ellas a un uso e intensidad específica. La cali-
ficación es de orden primaria (asignación de usos globales: dotacional, residencial, terciario, 
etc.) y de orden secundaria: (asignación de usos pormenorizados: vivienda unifamiliar aisla-
da, vivienda colectiva, comercial, etc.).

El plano recoge la calificación establecida en el AAE y en su entorno. Al margen de lo refleja-
do en el planeamiento, y en base a la propia evolución del territorio, es habitual encontrar 
prexistencias que no se corresponden plenamente con los usos previstos.

Residencial

Industrial

Terciario

Dotacional

1/5.000
0 100 m50 m 400 m200 m 300 m

Dominio público

No urbanizable común

No urbanizable protegido
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PI Rafelbunyol. El Plano Catastral del AAE muestra un nivel alto de ocupación, salvo en el 
denominado sector 5, al otro lado de las vías de Metrovalencia. La estructura parcelaria ac-
tual sugiere que ésta se asentaba en un esquema de mayor orden que el existente, ya que se 
observan parcelas irregulares consecuencia de procesos de segregación o agregación que no 
han seguido la disciplina formal previa. En líneas generales, las mayores parcelas se dan en el 
entorno del vial Camí Cebolla, donde también se aprecian desajustes formales. Esta carencia 
de una adecuada división parcelaria es también significativamente deficiente en la zona más 
recientemente planificada (sector 5).

LOC_06 | PLANO CATASTRAL

A una escala de aproximación local, la escala 1/5.000, se pueden apreciar los espacios par-
celados y los edificados que recoge el catastro y su naturaleza rústica o urbana. La realidad 
muestra el nivel de ocupación del suelo en todo el conjunto de la AAE y también las dife-
rencias en el nivel de ocupación de parcela en suelo industrial. En cualquier caso, queda 
patente la regularidad y tamaño del parcelario junto a los márgenes de dominio público de 
los elementos territoriales.
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Superficie ocupada respecto al total por rangos de superficie.

Número de parcelas catastrales por rangos de superficie.

PI Rafelbunyol. En el AAE se aprecia, tanto en el plano como en las tablas y esquemas grá-
ficos correspondientes: primero, que las parcelas entre 500 y 1.500 m2 son claramente las 
más numerosas, llegan a constituir el 55% del total, valor prácticamente coincidente con la 
superficie que ocupa este rango respecto del total (56 %); segundo, las parcelas entre 300 y 
500 m2, aunque en número representan el 34%, suponen el 18% de la superficie, quedando 
por debajo de las que tienen entre 1500 y 5000 m2, que representan el 21% en extensión, 
aunque no alcanzan más que el 7% en número. Fuera de estos rangos hay algunos casos sin-
gulares, como dos parcelas de más de 5000 m2 que suponen el 4% del total de la superficie 
del AAE. 

LOC_07 | TAMAÑO PARCELAS

A una escala de aproximación local, la escala 1/5.000, se pueden apreciar los diferentes ta-
maños del parcelario del AAE y, por intensidad de color, la cantidad de parcelas por dimen-
sión de superficie. Se aportan dos tablas con su respectivas representaciones gráficas. Una 
aporta datos sobre la cantidad de parcelas dentro de unos rangos de tamaño; y la otra, 
el porcentaje de superficie total del AAE ocupado por cada uno de los rangos de tamaño 
utilizados. 

RAFELBUNYOL RAFELBUNYOL

Número total parcelas 420 Superficie total 407894

Dimensión de parcela Nº de parcelas Dimensión de parcela

Inferiores a 100 m2 4 0,95% Inferiores a 100 m2 137 m2 0,03%

De 100 a 499 m2 151 35,95% De 100 a 499 m2 61.956 m2 15,19%

De 500 a 1499 m2 233 55,48% De 500 a 1499 m2 189.704 m2 46,51%

De 1500 a 4999 m2 30 7,14% De 1500 a 4999 m2 71.516 m2 17,53%

Más de 5000 m2 2 0,48% Más de 5000 m2 14.075 m2 3,45%

420 100,00% 337.388 m2 82,71%

Superficie total
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PI Rafelbunyol. Gran parte del tejido edificado existente presenta una volumetría homogé-
nea de planta única correspondiente a la tradicional nave de producción o almacén, aunque 
también aparecen un número significativo de edificaciones con doble altura que no ocupan 
toda la parcela, son edificios destinados a oficinas en su mayor parte como anexos a las cita-
das naves. La edificación con más de dos alturas es prácticamente irrelevante.

LOC_08 | NÚMERO DE PLANTAS

A una escala de aproximación local, la escala 1/5.000, se pueden apreciar las plantas de las 
diferentes edificaciones que forman el cuerpo construido del AAE. A partir de la información 
que nos facilita la Dirección General del Catastro del Ministerio de Hacienda y Función Públi-
ca, se establece una gama de tonos de color por número de plantas que permiten hacer una 
valoración general. También hay que precisar que la edificación industrial ha ido perdiendo la 
tradición de resolverse en altura para extenderse en superficie con una sola planta. 

Solares

1 planta

2 plantas

3 plantas
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PI Rafelbunyol. El AAE, tal como se ha puesto de manifiesto en la evolución histórica, se ha 
consolidado en un lapso de tiempo muy reducido, al contrario de lo sucedido en espacios pro-
ductivos de características similares. La dinámica productiva y constructiva, arranca a principios 
de los años 90 y alcanza el 85% del total en el siguiente periodo representado (entre 1994 y 
2005). La última etapa contemplada, correspondiente al intervalo temporal 2006 a 2011, supo-
ne un 5% de incremento, dado que ya se trata de un AAE plenamente colmatada.

LOC_09 | EDAD DE LA EDIFICACIÓN

A una escala de aproximación local, la escala 1/5.000, se pueden apreciar las parcelas con 
distinta tonalidad según los años en los que fueron edificadas por primera vez. Se incluyen 
tablas por periodos y esquemas gráficos equivalentes que muestran la cantidad de parcelas 
edificadas en cada rango de tiempo, su porcentaje respecto al número total de parcelas y el 
porcentaje total de suelo consolidado en la AAE conforme se avanza en el tiempo.

Hoja2

Página 1

Edad Consolidación

Solares 40 9,52%

Anteriores a 1955 1 0,24%

Entre 1956 y 1974 7 1,67% 1,90%

Entre 1975 y 1993 66 15,71% 17,62%

Entre 1994 y 2005 286 68,10% 85,71%

Entre 2006 y 2011 20 4,76% 90,48%

420

Número de parcelas según edad de la edificación.
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PI Rafelbunyol. La proximidad con la zona central de la población (tanto de Rafelbunyol 
como de LaPobla de Farnals) le aporta a escasa distancia una amplia gama de equipamientos 
y usos dotacionales. En su interior destacan, como elementos singulares, al margen de dos 
centros formativos, la importante extensión del Parque Ausiàs March y tres gasolineras al 
Noreste, junto al acceso principal.

LOC_10 | DOTACIONALES Y USOS DESTACADOS

A una escala de aproximación local, la escala 1/5.000, se pueden apreciar las parcelas des-
tinadas a usos dotacionales y a otros destacados, al margen de los específicos del área de 
actividad económica. En la leyenda del plano se detallan los usos que se han contemplado. 
Los edificios de oficinas incorporados a usos industriales o a los de dirección de empresa 
quedan reflejados como parte del uso mayoritario del suelo. 
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PI Rafelbunyol. Dentro del suelo ocupado en la actualidad por el Polígono Industrial no se 
aprecia ninguna instalación catalogada o singular, desde el punto de vista patrimonial, de 
cierta relevancia.

LOC_11 | PATRIMONIO Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

A una escala de aproximación local, la escala 1/7.500, se pueden apreciar los escasos ele-
mentos protegidos que permanecen en el tejido productivo analizado. No son zonas donde 
encontrar vestigios del pasado de valor cultural. El patrimonio industrial más antiguo suele 
permanecer incorporado al tejido residencial en su evolución urbana o, como en los prime-
ros tiempos de industrialización, vinculados a cauces de ríos, a minas de carbón o, excepcio-
nalmente, a colonias industriales.

Elementos protegidos

Patrimonio industrial
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